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KOLAUDACE RODINNYCH DOMU PO 1. 1. 2018,
po nabyti uc€innosti novely stavebniho zakona — zakon €. 225/2017 Sb., kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl, a dalSi souvisejici zakony

Metodicka pomucka Ministerstva pro mistni rozvoj

Odbor stavebniho Fadu
Praha, ¢erven 2018
(dopInéné znéni plvodni metodické pomucky z tnora 2018)
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1. Uvod

Dne 31. ervence 2017 byl ve Sbirce zakond CR, v &astce 82, pod &islem 225/2017, vyhlasen zakon,
kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalSi souvisejici zakony, s nabytim ucinnosti 1. ledna 2018. Tato
novela pfinesla fadu konceplnich a zasadnich zmén v povolovacich procesech, ale obsahuje
téz zmény vyvolané aplikacni praxi. Jedna ze zasadnich zmén se dotkla také povolovani uzivani
staveb — kolaudace.

2. Cile metodické pomtcky

Metodicka pomicka je vydavana s cilem:
- vysveétlit novou Upravu kolaudace rodinnych doma (po 1. lednu 2018),
- informovat o povinnostech a odpovédnosti osob pfi pfiprave, provadéni a uzivani staveb,
- informovat o nastrojich (prostfedcich), kterymi mohou stavebni Ufady ve vefejném zajmu
pfimo i nepfimo zasahovat do prav fyzickych i pravnickych osob.

3. Kolaudace rodinnych domu po 1. lednu 2018

Novela stavebniho zakona pfinesla zasadni zménu v povolovani uzivani staveb — kolaudace vcetné
prohloubeni deregulace v této oblasti. Jedna z forem povoleni uzivani, tzv. ,oznameni zaméru zapodit
s uzivanim stavby®, byla zruSena a naopak bylo doplnéno (navraceno) kolaudacéni Fizeni. Sou€asné
byla rozSifena skupina staveb, které bude mozné uzivat po jejich dokonCeni bez kolaudace.

Od 1. ledna 2018 vyzaduji kolaudacni souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti pouze dokonéené stavby
uvedené v § 119 odst. 1 stavebniho zakona':

»(1) Dokoncenou stavbu, popfipade cast stavby schopnou samostatného uzZivani, uvedenou
v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 aZ 8, nebo stavbu, u které postaci ohlaseni stavebnimu tradu podle
§ 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) nebo podle zviastniho pravniho predpisu®®, nebo pokud vyZaduje
stavebni povoleni, a jedna-li se o

a) stavbu verejné infrastruktury,

b) stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit,

c) stavbu, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu,

d) zménu stavby, které je kulturni paméatkou,
Ize uzivat pouze na zakladé kolaudacniho souhlasu, nebo kolaudacniho rozhodnuti.

%) § 15a zakona & 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisa.”

Z ustanoveni § 119 odst. 1 stavebniho zakona vyplyva, Ze omezeni (povinnost) uzivat stavbu pouze
na zakladé kolaudacniho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti dopada na stavby jenv téch
pfipadech, kdy jsou sou€asné spinény dvé podminky:

1. jedna se o jednu ze staveb uvedenych v Uvodni €asti ustanoveni § 119 odst. 1 stavebniho
zakona, tedy puljde o dokoncenou stavbu, popfipadé ¢ast stavby schopnou samostatného
uzivani:

- uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 az 8, nebo
- U které postaci ohlaseni stavebnimu Gfadu podle § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) nebo
podle zvlastniho pravniho predpisu®®, nebo

' Zakon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.



e MINISTERSTVO
g =" | PRO MISTNI
ROzZVOJ CR

- pokud vyzaduje stavebni povoleni,

2. jednd se o jednu ze staveb uvedenych v ustanoveni § 119 odst. 1 stavebniho zd&kona
pod pismeny a) az d), tedy pujde o:
- stavbu vefejné infrastruktury, nebo
- stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit, nebo
- stavbu, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu, nebo
- zménu stavby, ktera je kulturni paméatkou.

Rodinny dam? patfi do kategorie staveb uvedenych v § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona®,
¢imz splfivje prvni podminku § 119 stavebniho zakona. Pokud splni rodinny dim také druhou
podminku, muze byt uzivan pouze na zakladé kolaudaéniho souhlasu, nebo kolaudaéniho rozhodnuti.
Pokud druhou podminku nesplni, mtze byt rodinny dim uzivan po jeho dokonéeni resp. po provedeni
a vyhodnoceni zkou$ek a méfeni pfedepsanych zvladtnimi pravnimi pfedpisy (tlakové zkousky, revizni
zpravy atd.).

Zcela jisté Ize vylougit, Zze by byl rodinny dim stavbou verejné infrastruktury, kterou stavebni zakon
definuje v § 2 odst. 2 pism. k) jako dopravni infrastrukturu (napf. stavby pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, leti8t a s nimi souvisejicich zafizeni), technickou infrastrukturu (napf. vedeni a stavby
as nimi provozné& souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni
vedeni vefejné komunikaéni sit€ a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité,
produktovody a zasobniky plynu) a ob&anské vybaveni (napf. stavby, zafizeni a pozemky slouzici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Moznost, Ze rodinny dim bude obsahovat zafizeni nebo technologie, které by k ovéfeni funkénosti
a vlastnosti vyZadovaly provedeni zkuSebniho provozu, je mala, nicméné vyloudit ji nelze. Stejné
tak neni ¢asté, Ze je rodinny dim, na kterém byla provadéna zména® (stavebni Uprava, nastavba nebo
pfistavba) kulturni pamatkou.

Zbyva posoudit, zda se jedna o stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit,
tj. zda néktery budouci uzivatel vybiral projektanta, zhotovitele a zda mél moznost svymi pfedstavami
nebo pozadavky (napf. na materialy, konstrukce, dispozici, kapacitu stavby) ovlivnit vyslednou podobu
stavby. Zakon se zcela zamérné neomezuje pouze na vilastnika stavby, nebot' ma na mysli SirSi okruh
osob, které budou stavbu vyuzivat, a to predevSim vefejnost. Typickym pfFikladem stavby,
jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit, je nemocnice, Skola, najemni bytovy dim, stavba
pro obchod nebo primysl, stavba ubytovacich zafizeni, divadlo, restaurace, sportovni stadiony,
ale téZ developerské projekty rodinnych domd. U vS8ech téchto staveb je kladen dlraz na ochranu
vefejnych zajmu, a proto nadale zlstavaji stavbami, které k uzivani vyzaduji kolaudaci.

4. Povinnosti a odpovédnost osob pfi pripravé, provadéni a uzivani staveb

Skute€nost, Ze se po 1. lednu 2018 nebudou nékteré stavby kolaudovat, nemé&ni nic na tom,
Ze stavebnik a dalSi osoby zu€astnéné na vystavb& musi nadéle plnit povinnosti vyplyvajici
ze stavebniho zakona a pravnich predpist vydanych k jeho provedeni.

§ 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu:
,Rodinny dim je stavbou pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto U¢elu uréena; rodinny dim mdze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi®.

§ 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona: ,OhlaSeni stavebnimu Gfadu postaci u stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci
s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim®.

§ 2 odst. 5 stavebniho zakona.
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4.1. Povinnosti stavebnika

Povinnosti stavebnika upravuje zejména ustanoveni § 152 stavebniho zakona, které vychazi
z predpokladu, Ze stavebnik je hlavnim subjektem konkrétnich odpovédnosti a povinnosti spojenych
predev8im s fadnou pfipravou a bezpecnym provadénim stavby, pfi€emz musi mit na zfeteli zejména
ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost
k sousedstvi. Kromé toho ma téz fadu ,informacnich“ povinnosti spojenych nejen se zahajenim
stavebnich praci na stavbé (napf. povinnost oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni
stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy
vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor),
ale téZ s ohladovanim jednotlivych fazi vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby stavebnimu
Ufadu. O tom, Ze je dokonceni stavby jednou z fazi vystavby, neni pochyb. Stavebnik je dale povinen
provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu a s ovéfenou
projektovou dokumentaci. DalSi povinnosti, kterou stavebni zakon v § 152 uklada stavebnikovi,
je povinnost zajistit pfed zapocetim uzivani stavby provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni
pfedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy (tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

Stavebnik je povinen (§ 152, 160 odst. 4 stavebniho zakona):

- dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zfeteli zejména ochranu Zivota
a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci u stavby
provadéneé svépomoci,

- zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim u stavby provadéné svépomoci,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu Gfadu,

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam aZz do dokonleni stavby, pfipadné& do vydani kolauda¢niho
souhlasu,

- zajistit, aby na stavb& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena projektovd dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich
kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky
se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty
a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni predepsanych zvlaStnimi pravnimi
pfedpisy (tlakové zkousky, revizni zpravy atd.),

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

NepInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena pokuta
az do vyse 200 000,- K& [§ 178 odst. 2 pism. k) a |) a odst. 3 stavebniho z&kona].

4.2. Povinnosti projektanta, zhotovitele (stavebniho podnikatele), stavbyvedouciho

Vefejny zajem je ve stavebnim zakoné& chranén také tim, Ze nékteré cCinnosti, jejichZz vysledek
ovliviiuje ochranu vefejnych zajmu ve vystavbé, oznacuje stavebni zakon (§ 158) za ,vybrané
¢innosti“ a soucasné stanovi, Ze je mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni
k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho pFedpisus, tj. autorizované osoby ve smyslu zakona
€. 360/1992 Sb., kterymi jsou — autorizovany architekt, autorizovany inZenyr a autorizovany technik.

5 Zakon &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a

technik(l ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Za vybrané c¢innosti je povazovano odborné vedeni provadéni stavby nebo jeji zmény a projektova
Cinnost ve vystavbé, kterou se rozumi zpracovani uzemné planovaci dokumentace, uzemni studie,
dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, dokumentace pro uzavieni vefejnopravni smlouvy
nahrazujici uzemni rozhodnuti a projektové dokumentace, kde projektovou dokumentaci
je dokumentace:
a) stavby podle § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zakona,
b) stavby pro vydani stavebniho povoleni podle § 115 stavebniho zakona,
¢) k uzavieni vefejnopravni smlouvy podle § 116 stavebniho zakona,
d) k posouzeni autorizovanym inspektorem podle § 117 stavebniho zékona,
e) stavby pro vydani spole¢ného povolent,
f) zmén staveb uvedenych v pismenech a) az e) pred jejim dokon&enim podle § 118 stavebniho
zakona,
g) staveb uvedenych v pismenech a) az f) k opakovanému stavebnimu fizeni nebo dodateénému
povoleni stavby podle § 129 stavebniho zakona,
h) pro provadéni stavby,
i) pro nezbytné Upravy podle § 137 stavebniho zakona, nebo
j) vodniho dila k ohlaseni podle § 15a odst. 1 vodniho zakona.

Fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho pravniho predpisu k projektové Cinnosti ve vystavbé
je projektant (§ 22 odst. 4 stavebniho zakona). Fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho
pravniho pfedpisu k odbornému vedeni provadéni stavby je stavbyvedouci (§ 134 odst. 2 stavebniho
zakona).

Povinnosti a odpovédnost téchto osob upravuje § 153 a 159 stavebniho zakona.

4.2.1. Odpovédnost a povinnosti projektanta (§ 159 stavebniho zakona)

Rodinny dim patfi do kategorie staveb uvedenych v § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
(viz Cast 3. této metodické pomucky), tzn., Ze zpracovani projektové dokumentace rodinného domu je
podle § 158 stavebniho zakona povazovano za vybranou ¢innost ve vystavbé, kterou muze vykonavat
pouze projektant, tj. fyzicka osoba opravnéna podle zvlastniho pravniho pfedpisu (autorizovana osoba
ve smyslu zakona &. 360/1992 Sb.).

Podle § 159 stavebniho zakona odpovida projektant:
- zaspravnost, celistvost, uplnost a bezpeénost stavby provedené podle jim zpracované
projektové dokumentace,
- za proveditelnost stavby podle této dokumentace a
- za technickou a ekonomickou uroveri projektu technologického zafizeni, véetné vlivi
na zivotni prostredi.

Dale je projektant povinen:
- dbat pravnich predpisli a obecnych poZadavku na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu
stavebnimu zaméru a
- plsobit v soucinnosti s pfislusnymi dot€¢enymi organy.

4.2.2. Povinnosti zhotovitele (stavebniho podnikatele, § 160 stavebniho zakona)

Rodinny dim musi byt provadén v souladu s ovéfenou (stavebnim Gfadem) projektovou dokumentaci,
kterou vypracoval projektant. Pfi provadéni stavby musi byt dodrZzovany obecné poZadavky
na vystavbue, popfipadé jiné technické predpisy a technické normy, zajist€no dodrzovani povinnosti

6§ 2 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona: ,Obecnymi pozadavky na vystavbu se rozumi obecné pozadavky na vyuZivani

Uzemi, technické pozadavky na stavby a obecné technické pozadavky zabezpedlujici bezbariérové uzivani staveb,
stanovené provadécimi pravnimi predpisy.*.
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k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe&nosti prace vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis.

Stavbu rodinného domu mdze provadét
- stavebni podnikatel7 (zhotovitel) nebo
- stavebnik sam pro sebe svépomoci.

V obou pfipadech jsou jak zhotovitel, tak stavebnik, povinni zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim (§ 160 odst. 1 a 4 stavebniho zakona).

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je dale povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 stavebniho zakona),
aby prace na stavbé, k jejichZ provadéni je pfedepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly jen osoby,

které jsou drziteli takového opravnéni (napf. zadkon €. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zméné
a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena pokuta
az do vySe 500 000,- K& [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zakonal].

4.2.3. Povinnosti stavbyvedouciho (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

Stavbu rodinného domu musi vzdy odborné vést stavbyvedouci (§ 160 odst. 1 a 4 stavebniho
zakona), tj. fyzicka osoba opravnéna podle zvlastniho pravniho pfedpisu (autorizovana osoba
ve smyslu zdkona &. 360/1992 Sb.).

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Gfadu
a s ovéfenou projektovou dokumentaci,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecCnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,

- zajistit fadné usporadani stavenisté a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavk
na vystavbu, popfipadé jinych technickych predpist a technickych norem,

- zajistit vyty€eni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zavad pfi provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu Gfadu
zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby,

- vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci,
pUsobi-li na stavenisti.

NepInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena pokuta
az do vySe 200 000,- K& [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zakonal].

5. Stavebni dozor a zvlastni pravomoci stavebniho tGiradu

Ustanoveni § 132 stavebniho zakona zavazuje stavebni uUfady k provadéni soustavného dozoru
cileného na ochranu verejnych zajmu, prav a opravnénych zajmu pravnickych a fyzickych osob, a dale
na kontrolu pInéni jejich povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.
Za tim UCelem jsou stavebnim uUfadim svéfeny vyznamné nastroje a opravnéni, kterymi mohou
ve vefejném zajmu piimo i nepfimo zasahovat do prav fyzickych a pravnickych osob.

4 § 2 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona: ,Stavebnim podnikatelem se rozumi osoba opravnéna k provadéni stavebnich

nebo montaznich praci jako predmétu své cinnosti podle zvlastnich pravnich predpist [zékon ¢.455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu].”.
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Ve vefejném zajmu je stavebni Ufad opravnén (§ 132 odst. 2 stavebniho zakona 2):
- provadét kontrolni prohlidky stavby,
- nafizovat neodkladné odstranéni stavby,
- nafizovat nutné zabezpecovaci prace na stavbé,
- nafizovat nezbytné Upravy na stavbé, stavebnim pozemku nebo na zastavéném stavebnim
pozemku,
- nafizovat provedeni udrzovacich praci,
- nafizovat vyklizeni stavby,
- ukladat opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé.

Stavebni zakon konkretizuje v § 132 odst. 3 pozadavky, které se povazuji za ,vefejny zajem*, a jako
takové je lze vucCi vlastnikim staveb, popfipadé dalSim osobam uplathovat nastroji a opravnénimi
uvedenymi v § 132 odst. 2 SZ. Stejné jako pfed novelou, tak po novele stavebniho zakona plati,
Ze je vefejnym zajmem pozadavek, aby [§ 132 odst. 3 pism. a) aZ c) stavebniho zakonal:
- byla stavba provadéna v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu,
- byla stavba uzivana jen k povolenému ucéelu a
- aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvitat, bezpe€nost, Zivotni prostfedi, zajmy
statni pamatkové péce, archeologické nalezy a sousedni stavby, popfipadé nezplisobovala
jiné 8kody &i ztraty.

Ke kontrole dodrzovani uvedenych pozadavki, tj. k naplnéni vefejného zajmu, slouzi institut kontrolni
prohlidky tak, jak je zakotveno v ustanoveni § 133 a 134 stavebniho zékona. Kontrolni prohlidky jsou
zakladnim a sou€asné univerzalnim opravnénim stavebnich Ufadl a stavebni Gfad je provadi kdykoli,
kdy je to pro plnéni ukolu stavebniho Fadu potfebné. Zaroven jsou kontrolni prohlidky vychozim
prostfedkem Kk pfijeti naslednych napravnych a jinych opatfeni.

PFi kontrolni prohlidce zjistuje stavebni Gfad zejména (§ 133 odst. 2 stavebniho zakona):

- dodrzeni rozhodnuti nebo jiného opatfeni stavebniho ufadu tykajiciho se stavby anebo
pozemku,

- zda je stavba provadéna podle ovéfené dokumentace nebo ovéfené projektové dokumentace,
v souladu s § 160, a zda je fadné veden stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé,

- stavebné technicky stav stavby, zda neni ohroZovan Zivot a zdravi osob nebo zvifat,
bezpelnost anebo Zivotni prostiedi,

- zda provadénim nebo provozem stavby neni nad pfipustnou miru obtéZzovano jeji okoli, jsou
provadény predepsané zkoudky a zda je veden stavebni denik nebo jednoduchy zaznam
o stavbé,

- zda stavebnik pIni povinnosti vyplyvajici z § 152,

- zda je stavba uzivana jen k povolenému ucelu a stanovenym zplsobem,

- zda je fadné provadéna udrzba stavby,

- zda je zajiSténa bezpec€nost pfi odstrafiovani stavby.

Ukolem stavebniho Gfadu je chranit vefejny zajem, ktery mu svéfuje stavebni zakon. Po nabyti
uginnosti novely stavebniho zékona sice nebudou nékteré stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a)
az d) a k) stavebniho zakona kolaudovany, nicméné kontrolu jejich provadéni mize stavebni Gfad
nadale vykonavat na zékladé opravnéni v § 132 a nasledujicich.

Postup stavebniho ufadu pak pfedurcuji konkrétni zjisténi pfi kontrolni prohlidce; stavebni ufad bude
postupovat podle
- § 134 odst. 2 stavebniho zdkona, pokud zjisti zavadu [odstranéni stavebné bezpec&nostni,
poZarni, hygienické, zdravotni nebo provozni zavady na stavbé je vefejnym zgjmem - § 132
odst. 3 pism. c¢) stavebniho zakona], nebo
- § 134 odst. 4 stavebniho zakona, pokud je stavba provadéna v rozporu s rozhodnutim nebo
opatfenim vyZadovaném stavebnim zakonem [provadéni stavby v souladu s rozhodnutim
nebo jinym opatfenim stavebniho Gfadu je vefejnym zajmem - § 132 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona], anebo
- § 134 odst. 5 stavebniho zakona, pokud neni stavba uzivana k povolenému ucelu nebo
stanovenym zpusobem [uzivani stavby jen k povolenému Ucelu, tj. téZ stanovenym zplisobem,
je vefejnym zajmem - § 132 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona].



