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       MĚSTSKÁ ČÁST  PRAHA 11
ÚŘAD MĚSTSKÉ ČÁSTI
Ocelíkova 672/1,   149 41 Praha 4
Odbor výstavby, Vidimova 1325,  Praha 4, Telefon: 267902 111
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

OV/2006/004231/Vo-úr

                                                      Praha, dne 7.11.2006

Vyřizuje: M. Vojanová
tel. 267902 504

ROZHODNUTÍ

O UMÍSTĚNÍ STAVBY 


Skanska Program Domov, s.r.o., Kubánské nám.11/1391, Praha 10 (IČO 25129899) zastoupená na základě plné moci Ing.Stanislavou Halounovou, Kostomlatská 1/685, Praha 9, dále jen „navrhovatel“, podal dne 24.10.2005 návrh na vydání rozhodnutí o umístění stavby „Obytný soubor Milíčov, Praha 11“


Úřad MČ Praha  11,  odbor výstavby, jako stavební úřad  příslušný podle § 117 odst.1 písm. c) zák. č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění změn a doplňků,  zák. č.131/2000 Sb., o hl.m. Praze, ve znění změn a doplňků, a vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, ve znění změn a doplňků,  posoudil návrh podle § 37 stav. zák. a na základě tohoto posouzení vydává podle § 39 stav. zák. a § 4  vyhl. č. 132/1998 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona, toto

rozhodnutí:
na pozemcích a částech pozemků č. parc  k.ú. 583/65, 583/66, 583/67, 583/70, 583/71, 583/72, 583/73,

583/74, 583/1 k.ú.Háje trvalý zábor  a  dočasný zábor na částech pozemků č.parc. 583/58, 583/27, 583/1, 583/55, 583/88, 984, 985/1, 1026, 1028, 1058, k.ú.Háje, 2014/42, 2014/44, 2374/42, 2383/3 a 2500, 2369/1 k.ú.Chodov pro realizaci přípojek na inženýrské sítě v lokalitě při ústí ulice Novomeského  se umisťuje stavba s názvem:

„Obytný soubor Milíčov, Praha 11“  

včetně  komunikací, chodníků, veřejných řadů a přípojek inženýrských sítí a parkové plochy

(dále jen „stavba“) jak je zakresleno v ověřené dokumentaci – zákres do katastrální mapy-1 v měřítku 1:1000, přehledná situace dočasných a trvalých záborů v měřítku 1:1000, celková situace stavby, koordinační výkres 1. a 2.část v měřítku 1:500, situace architektonická v měřítku 1:1000, kterou v souladu s ustanovením § 4 odst. 3 vyhlášky č. 132/1998 Sb. obdrží navrhovatel po nabytí právní moci územního rozhodnutí a vytyčovací výkres v měř.1:500, který je nedílnou součástí tohoto rozhodnutí.

Pro umístění a projektovou přípravu stavby se stanovují tyto podmínky:

1. Stavební pozemek se nachází jižně od stávající bytové zástavby  při jižním konci  ul.Novomeského: na severu bude vymezen  hranicí funkčního využití OC- čistě obytné podle platného územního plánu hl.m.Prahy v době podání návrhu na umístění stavby (nyní podle  schválené změny ÚP Z 1000/00 funkční využití OB – čistě obytné), na jihu bude vymezen hranicí mezi pozemky č.parc.583/73 a 583/1 k.ú.Háje, na východě hranicí mezi pozemky č.parc.583/1 a 583/67 k.ú.Háje, na západě 583/65 a 583/70 k.ú.Háje s 2014/42 k.ú.Chodov.

2. Stavba bude zahrnovat I.etapu Obytného souboru Milíčov, a to:

· tři stavební objekty bytových domů o dvou sekcích vzájemně propojených v úrovni polozapuštěného podzemního podlaží označených A-B, C-D, E- F 

· kanalizační stoky a přípojky splaškové a dešťové kanalizace

· vodovodní řad a přípojky

· přípojku horkovodu

· kabelovou přípojku VN a NN

· trafostanici

· venkovní telekomunikační přípojka

· veřejné osvětlení

· komunikace a zpevněné plochy

· parkově upravenou plochu

3. Podzemní podlaží stavebních objektů budou vytvořena nasypanou  zeminou vytvářející terénní vlny kolem objektů do vzdálenosti cca 5,00 m do  výšky max.1,70 m, svažující se na úroveň  rostlého terénu. Podzemní podlaží budou využita pro hromadné garáže bytových domů, přístupy a příjezdy (bezbariérové) do objektu  a nezbytné domovní vybavení. Podzemní podlaží budou zastřešena plochu střechou se střešní zelení tak, aby byla součástí  sadových úprav v okolí bytových domů. Zastřešení nadzemních staveb bude plochou střechou.

4. Objekty A-B, C-D, E-F budou umístěny podle vytyčovacího výkresu „Vytyčovací výkres bytových objektů – A-F, č.00009“ v měř. 1:500,  který je přílohou tohoto rozhodnutí.

5. Objekt A-B o půdorysném rozměru nadzemní části 58x18 m  určeném vytyčovacími body A4, A1, K4, K1 bude umístěn ve východní části  pozemku č.parc.583/71 k.ú.Háje a severozápadním nárožím na pozemku č.parc. 583/70 k.ú.Háje. Sekce A  o půdorysu 18,00 x 18,00 m  bude mít 4 NP, sekce  B o půdorysu 18,00 x 18,00 m bude mít 6 NP a 7.NP  na západní  straně ustupující o min. 2, 80 m, na nárožích na východní straně o min. 2,80 m.

Úroveň podlahy 1.NP  obou sekcí bude  + 0 = 296,10 m n.m (Bpv), obě sekce budou vzájemně propojeny  podzemním podlažím s hromadnou garáží   s úrovní podlahy max.-3,00. 

     Úroveň  horní hrany atiky sekce A bude +12,10 m, úroveň horní hrany atiky sekce B bude +21,10 m. 

6. Objekt C-D bude umístěn  východně od objektu A-B  podle vytyčovacích bodů  A8,  A1, M8, M5a, budou ho tvořit dvě sekce vzájemně propojené  dvoupodlažní podzemní hromadnou garáží.  Úroveň  podlahy  2.PP  bude   max. -5,95,  úroveň  podlahy  1.NP  obou    sekcí     bude

     + 0=290,80 m n.m. Sekce C bude mít tvar pravidelného obdélníku o rozměru 36,00 x 18,00 m   delší stranou orientovaného sever-jih a bude mít 6 NP a 7.NP ustupující. Úroveň horní hrany atiky ustupujícího 7.NP bude + 21.10 m 7.NP bude na východní a západní straně na převážné části půdorysu nepravidelně ustoupeno o min. 1,00 m.

      Sekce D  bude mít 5 NP, pravidelný čtvercový  půdorys 18,00 x  18,00 m,   úroveň  horní hrany atiky   5.NP bude + 15,10 m. 

7. Objekt E-F bude umístěn   podle vytyčovacích bodů A8, A1, O7a a O2a východně od objektu C-D, budou ho tvořit   dvě sekce  vzájemně propojené  pozemním podlažím s hromadnou garáží s úrovní podlahy max.-3,15 m. Úroveň podlahy 1.NP obou sekcí bude  + 0=290,15 m n.m. 

     Sekce E bude mít 4 NP a 5. NP  ustupující, bude mít  tvar pravidelného obdélníku o rozměru 36,00 x 18,00 m delší stranou orientovaný sever-jih. Úroveň horní hrany atiky 5.NP bude + 15,60 m, toto podlaží bude z východní a západní strany ustupující o min. 1,40 m. 

Sekce F bude mít bude mít pravidelný obdélníkový půdorys 18,00 x 24,00 m, delší stranou orientovaný sever-jih,  bude mít 4NP a  5.NP bude ustupující. Úroveň horní  hrany atiky  ustupujícího  podlaží  bude + 15,60 m, ustoupení bude nepravidelné min.1,00 m na západní straně a min.2,00 m na východní straně.  

8. V bytových objektech bude  celkem 163 bytů velikosti od 1+kk do 5+kk. S ohledem na počet parkovacích míst v garážích a  na terénu, který vychází z charakteru a plošné výměry bytů,  je počet bytů maximální.

9. Součástí stavby bude   parkově upravená  plocha oddělující objekty A-B a C-D ohraničená

            příjezdovými chodníky k objektům B a C, komunikací ul.Novomeského na severu  a hranicí

            řešeného území na jihu. 

    10. Konstrukce staveb bude v podzemní části železobetonový skelet se železobetonovými   obvodovými stěnami. Nadzemní části budou přecházet na železobetonový stěnový systém. Obvodový plášť bude kombinovaný – železobetonové  nosné stěny budou vyplněny vyzdívkami, výplně otvorů budou plastové. Fasády objektů budou geometricky jednoduché horizontálně dělené pásy oken a balkonů, všechny objekty budou mít nad terénem průběžný pás s přivětrávacími otvory z garáží  krytý žaluzií v antracitové barvě. Na straně vstupů pro pěší budou předsazena  zádveří prodloužená předsazeným vstupním portálem. Nad vjezdy do garáží budou markýzy.  Barevně budou fasády řešeny v odstínech šedá, šedobílá a jako doplňkový zvýrazňující prvek červená.

    11. Pro připojení zastavovaných pozemků na komunikaci a zajištění přístupu a příjezdu do    lokality bude v místě bývalé staveništní komunikace (bezejmenná „NN 4198“) odbočující západním a východním směrem z jižního konce  ul.Novomeského umístěna místní komunikace III. třídy  š. 6,00 resp. 8,00 m s chodníkem š. od 1,25 do 2,00 m. Podél komunikace budou umístěna  kolmá parkovací stání a plochy pro umístění přístřešků pro domovní a separovaný odpad. Do doby pokračování  výstavby dalších etap obytného souboru a definitivního dopravního řešení v dané lokalitě  bude na západním konci  nové komunikace provizorní úvraťové obratiště a na východním konci provizorní kruhové obratiště pro autobusy MHD včetně výstupní a nástupní stanice. 

     Na  jižní okraj nově umístěné komunikace budou v kolmém směru  napojeny  příjezdy k jednotlivým stavbám do

· 1.PP  sekce A do hromadné garáže  objektu A-B,  

· 1.PP  sekce  C do  hromadné garáže objektu C-D,  

· 2.PP sekce D do  hromadné garáže objektu C-D 

· 1.PP sekce E do hromadné garáže v  objektu E-F. 

     Všechny objekty budou přístupné chodníky š.3,50 m odbočujícími jižně z hlavní obslužné  komunikace v trasách rovnoběžných s navrženými stavbami. Části chodníků budou svými parametry splňovat požadavky na požární nástupní plochy. 

     Nová obslužná komunikace bude  novým chodníkem š.3,00 m na částech pozemků č.parc.583/1

     a 985/1   k.ú.Háje propojena  s ul.Stříbrského.   

   12. Pro řešení dopravy  v klidu bude celkem 167 parkovacích míst v garážích  objektů A - F (z      toho 9 míst pro osoby se sníženou schopností pohybu), které budou rozděleny v jednotlivých hromadných garážích následovně: 

         -  30 stání v 1.PP objektu A-B

         -  94 stání v 1. a  2. PP  objektu C-D

         -  43 stání v 1.PP objektu E-F 

         20 parkovacích míst bude na terénu (z toho jedno pro  osoby se sníženou schopností pohybu). 

  13.  Připojení na inženýrské sítě

         Kanalizace  splašková  :

         Sekce A-B budou v 1.PP propojeny a přípojkami napojeny do stávající kanalizační stoky F (DN  400 a 500), objekty C-D a E-F budou rovněž propojeny v 1. PP a přípojkami napojeny na nově budovanou stoku KS 1 a  2 DN 300 vedenou v nově budované komunikaci, která se bude na úrovni nově budovaného chodníku k ul.Stříbrského lomit a dále bude vedena tímto chodníkem až k napojovacímu bodu na stoce F západně od č.p.685. 

         Kanalizace dešťová :

Bude řešena tak, aby maximální vypouštění dešťových vod do kanalizace bylo 75 l/s. Objekt A-B bude napojen přípojkami do stávající stoky G DN1600 dešťové  kanalizace, která je přes dešťovou usazovací nádrž Milíčov zaústěna do rybníku Vrah. Objekty C-D a E- F budou odvodněny přípojkami, které budou napojeny do nově budované  stoky KD 1 a 2 vedené a zaústěné souběžně se  splaškovou kanalizací do stoky G. Přilehlé komunikace budou odvodněny  pomocí uličních vpustí do dešťové kanalizace.  Zpevněné a nezpevněné chodníky a plochy mezi zástavbou budou odvodněny do upraveného terénu tak, že budou vytvořeny v zelených plochách parku a u pat terénních vln retenční prohlubně hloubky průměrně  6 cm navržené na zachycení

Q10   po dobu 30 min.

         Vodovod :

Pro zásobování objektů A – F vodou bude v hlavní obslužné  komunikaci umístěn řad V 1 a V2 DN 150 propojující  stávající veřejný vodovodní řad DN 200 západně od řešeného území na pozemku 2369/1 k.ú.Chodov s napojovacím bodem na pozemku 583/58 k.ú.Háje severně od  řešeného území a zakončený na východní straně hydrantem  s možností prodloužení. Jednotlivé stavby budou na nově budovaný řad připojeny přípojkami DN 80.

         Horkovod : 

Objekty budou připojeny na stávající rozvod tepelného napáječe v Mnichovické ul. podzemním vedením (bezkanálové provedení z předizolovaného potrubí  2 x DN200) vedeným v komunikacích z bodu napojení v Mnichovické ul. na úroveň ul.Tatarkova, kde se bude kolmo lomit a bude pokračovat  k lomu v ul.Stříbrského, dále východním  a jižním směrem  za její slepý konec, kde  budou v lomu osazeny  uzávěry pro dvě větve 2. etapy výstavby, a bude pokračovat západním směrem v nové komunikaci s odbočkami k jednotlivým objektům. Ukončena bude v objektu A-B. Součástí každého objektu bude tlakově nezávislá předávací stanice.

         Trafostanice:

Prefabrikovaná TS 22/0,4 kV – 1x630 kVA – kiosková  bude umístěna na části pozemku č.parc. 583/73 k.ú.Háje při nově budovaném chodníku u jihozápadního nároží objektu C.

         Kabelová přípojka VN (22 kV):

bude řešit napájení výše uvedené trafostanice zasmyčkováním nově položenými kabely typu 3x(22-AXEKVCEY 1x120) ze  stávající TS  3049 na pozemku č.parc.2500 k.ú.Chodov. Kabelové vedení bude vedeno kolmo  přes nově budovanou komunikaci,   dále podél ní  až na úroveň objektu C, kde se bude lomit a bude pokračovat v chodníku až do nové TS.

Kabelová přípojka NN (1 kV) :

bude připojovat jednotlivé objekty z nově budované trafostanice s propojením do stávajících trafostanice TS č. 3049  a TS v ulici Stříbrského na pozemku č.parc. 1058 k.ú.Háje. Sekce A,B jsou připojeny přípojkami vedenými v nově budovaných chodnících na pozemcích p.č. 583/65,583/66, 583/70, 583/71 k.ú. Háje, sekce C, D a E, F přípojkami vedenými v nově budovaných  chodnících na pozemcích č.parc.583/67 a 583/73 k.ú.Háje. Napojovací body pro II. etapu budou na hranicích stavby na pozemku p.č. 583/73 k.ú.Háje poblíž trafostanice a na pozemku p.č. 583/67 poblíž nově budované zastávky MHD. Stávající kabelová vedení NN ve stavbou  dotčených pozemcích budou  bez náhrady zrušeno.

Telekomunikační vedení :

bude vedeno ze stávající kabelové komory ve vlastnictví Telefónica O2, a.s.,   č.4234 u č.p.692 na pozemku č.parc.1051 k.ú.Háje, dále bude pokračovat podél komunikace a kolmo přes ni k jednotlivým objektům v souběhu s trasou přípojek NN, v prodloužení trasy k objektu C bude napojovací bod pro II.etapu výstavby. Další napojovací body pro II. etapu jsou na pozemku p.č. 583/70 k.ú. Háje v blízkosti propojovacího místa VO a dále na pozemku č.parc. 583/67 k.ú. Háje  v blízkosti budoucí zastávky MHD

Veřejné osvětlení :

         Nové vedení VO bude navazovat na stávající trasy v ul.Novomeského, jedna větev povede   západním směrem od stávajícího stožáru č.422133 k jižnímu okraji  obslužné  komunikace až na konec komunikace s parkovištěm na pozemku č.parc.583/70 k.ú.Háje, kde bude napojovací bod pro II.etapu výstavby a propojení na stávající trasu. Na úrovni chodníku lemujícího park na západní straně bude odbočka trasy VO jižním směrem, na konci s napojovacím bodem pro II.etapu. Z trasy odbočující z ul.Novomeského východním směrem bude odbočka vedoucí chodníkem po východní straně parku, na konci s napojovacím bodem pro II.etapu a dále bude vedení  pokračovat podél nové komunikace východním směrem, kde bude napojovací bod pro II. etapu. Nové vedení VO bude dále napojeno na stávající trasu v ulici Novomeského na stožár  č. 422131 a bude pokračovat po severní straně obslužné komunikace východním směrem, kde bude napojovací bod pro II. etapu. Na úrovni nově budovaného chodníku spojujícího lokalitu s ul.Stříbrského bude odbočka s napojením na stávající přemístěný stožár v ul. Stříbrského.  Stávající stožáry VO při chodníku odbočujícím z Novomeského ul.západním směrem budou zrušeny.

   14. Souběh a křížení vedení veškerých  inženýrských sítí musí být  souladu s ČSN 73 6005, zvláště pak s údaji uvedenými v její tabulce č.1 a s dohodami se správci těchto sítí.

   15. V dokumentaci pro stavební povolení musí být zahrnuto:

· způsob a ochrana obyvatel dané lokality ukrytím posouzené MHMP-OKR

· projekt sadových úprav odsouhlasený ÚMČ Praha 11-OŽP

· vyhodnocení hluku:

-  ze zdrojů hluku ve venkovním a vnitřním chráněném prostoru staveb, 

- ze stavební činnosti včetně navržení akustických opatření, které prokáže splnění       hygienického limitu ve venkovním chráněném prostoru,

                  - z vjezdů a výjezdů aut do garáží včetně opatření, která prokáží splnění hygienického            limitu ve venkovním a vnitřním chráněném prostoru staveb

           -  účinná protihluková opatření, která zajistí dodržení hygienických limitů hluku z obslužné dopravy MHD ve venkovním i vnitřním chráněném prostoru staveb 

           -  izolace podlah garáží  navržená z materiálu odolávajícím úkapům ropných látek a olejů z parkujících aut 

           -    povrch provizorních obratišť se zpevněným povrchem

           -    energetické údaje posouzené Státní energetickou inspekcí

           -    zajištění provedení archeologického výzkumu 

           -   posouzení dokumentace Pražskou plynárenskou a.s. z hlediska zachování ochranných pásem plynárenského zařízení

           -    bezbariérové řešení komunikací pro pěší a přechodů komunikací a chodníků

           -    zajištění manévrovací plochy pro invalidní vozík v prostoru domovního vybavení

         -    zajištění přístupu a příjezdu k nemovitostem dotčeným stavbou 

         - respektování ochranných pásem inženýrských sítí podle podmínek jejich správců,      resp.vlastníků  

        -    detailní řešení retenčních opatření v areálu projednané se správcem drobných vodních toků –  MHMP OOP

             -  dopravní řešení včetně řešení dopravy v klidu po dobu výstavby přípojky na horkovod      v ul.Stříbrského, Tatarkova a Mnichovická

           -  pro zajištění koordinace z hlediska  ochrany elektronických komunikací zákres stávajících podzemních vedení veřejné komunikační sítě včetně jejich okótování od stejných pevných bodů, od nichž jsou kótovány ostatní sítě technické infrastruktury  včetně návrhu provádění výkopových prací v ochranném pásmu vedení veřejné telekomunikační sítě.


   -  koordinace  realizace stavby s provedením opravy rozdělovacího objektu a opravy dešťové  usazovací nádrže – DUN Milíčov (investor Lidl Česká republika, v.o.s.). 

16. Před vydáním stavebního povolení předloží investor stavebnímu úřadu k posouzení podrobnější   podklady podle § 39 stavebního zákona, resp. přísl.§ zákona platného v době podání žádosti o stavební povolení, a to materiálové a barevné řešení jednotlivých objektů a ověřovací výpočet dopravy v klidu.

Námitkám účastníků řízení:

1) Občanské sdružení Hezké Jižní Město, IČ 26675170, kontaktní adresa Eva Šulistová, Stříbrského 687, Praha 4, které se týkají   zejména  obsahu návrhu na územní řízení, souladu návrhu s provedenou úpravou územního plánu, dopravy v ul.Novomeského, vlivu stavby na životní prostředí, se nevyhovuje.  

2) Bytové družstvo Stříbrského 686-689, IČ 27067025, Stříbrského 689, Praha 4, které se týkají zhoršení kvality bydlení, deficitu občanské vybavenosti, řešení podzemních garáží navržené stavby, ceny nemovitostí v dané lokalitě a způsobu výpočtu hustoty zástavby, se nevyhovuje.  

3) Bytové družstvo Novomeského 690-692, Novomeského 690/2, Praha 4, které se týkají ceny nemovitostí, zrušení parkovacích míst, deficitu občanské vybavenosti, řešení podzemních garáží a dopravy v klidu, se nevyhovuje.    

4) Společenství vlastníků jednotek domu Stříbrského 679 a 680, IČ 26714540,  Stříbrského 679, Praha 4, jež jsou totožné s výše uvedenými námitkami,  se nevyhovuje.  

5) MČ Praha 11 zastoupené OÚR ÚMČ Praha 1, Ocelíkova 672, Praha 4, zahrnující požadavek  vztažení územního řízení na celé území, se nevyhovuje.  

Odůvodnění :

Zástupce navrhovatele  podal 24.10.2005 návrh na vydání územního rozhodnutí o umístění stavby uvedené ve výrokové části . 


Protože návrh nebyl úplný, byl navrhovatel vyzván k jeho doplnění a územní řízení bylo dne 18.11.2005 podle § 29 odst. 1 zák. č. 71/1967 Sb., o správním řízení (správní řád), přerušeno. Po doplnění návrhu, k němuž došlo dne 29.6.2006, bylo v řízení pokračováno.

Stručná charakteristika stavby: 

Soubor  bytových domů, komunikace vozidlové a pěší, přípojky na inženýrské sítě a cca 2.100 m2   parkové plochy

Funkce a kapacita stavby:

6 bytových domů s celkem 163 byty, 167 parkovacích míst v pozemních garážích a 20 parkovacích míst na terénu,  veřejný park

Projektant:

Hlavní inženýr projektu Ing.Miloš Pilný, autorizovaný inženýr v oboru pozemní stavby ČKAIT0700141


Umístění navrhované stavby je v souladu s územním plánem sídelního útvaru hlavního města  Prahy, schváleným usnesením Zastupitelstva hl.m. Prahy č. 10/05 ze dne 9.9.1999 a vyhláškou č. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy, ve znění pozdějších změn, o závazné části územního plánu hlavního města Prahy, neboť plocha, na kterou se stavba umisťuje, je určena pro funkční využití polyfunkční OC - čistě obytné a  PP - parky a parkově upravené plochy,  s nímž jsou navržené funkce v souladu. V době řízení (14.9.2006) byla usnesením Zastupitelstva hl.m.Prahy č.40/14 schválena změna územního plánu č.Z1000/00, kde se mimo jiné mění funkční plochy, a to polyfunkční OC na OB – čistě obytné a příroda, krajina zeleň – parky a parkově upravené plochy PP na ZKM – zeleň městská a krajinná.   Navržené  umístění stavby a parkové plochy jsou v souladu i s touto změnou ÚP.

Pro dané území je ve směrné části územního plánu stanovena míra využití území, která byla úpravou územního plánu č.U 0279/2005 stanovena koeficientem D 9. Dokumentace předložená v územním řízení se lišila od ověřeného  výkresu citované úpravy ÚP. Stavební úřad v přerušení řízení informoval o tomto zjištění navrhovatele a zároveň  dne 29.11.2005 požádal  OÚP MHMP o posouzení dokumentace předložené se žádostí o umístění stavby a  úpravy ÚP. Dne 17.1.2006 bylo stavebnímu úřadu doručeno sdělení Útvaru rozvoje hl.m.Prahy (dále jen ÚRM), kde je uvedeno, že tvrzení stavebního úřadu je správné a pro posouzení souladu dokumentace předložené v územní řízení s územním plánem je nutné, aby navrhovatel předložil MHMP-OÚP nový výpočet míry využití území pro pozměněné situování objektů provedený tak, aby byl ověřitelný včetně podrobného rozlišení druhů zeleně. O tomto sdělení byl navrhovatel informován. 

Na základě předložených dokladů předal ÚRM dne 6.6.2006 MHMP-OÚP vyjádření, kde je konstatováno, že upravená dokumentace splňuje koeficienty míry využití území s tím, že pro výpočet zeleně bude využita i stávající parkově upravená plocha v severním výběžku řešeného území, která bude i nadále sloužit jako plocha zeleně.

Dne 29.6.2006 bylo dopisem MHMP-OÚP č.j.S-MHMP 19886/2006/OUP stavebnímu úřadu potvrzeno, že dokumentace, která je součástí návrhu na umístění výše uvedené stavby, je modifikací zástavby, na kterou byla provedena úprava ÚP, což je doloženo ověřeným upraveným výkresem platné úpravy směrné části ÚP ze dne 23.6.2006. S tímto výkresem je dokumentace stavby k územnímu řízení v souladu. Zástavba části pozemků rozvojového území, která je součástí návrhu na umístění stavby  však překračuje koeficient míry využití území vztažený k ploše pozemků ve vlastnictví navrhovatele. Při posuzování této skutečnosti stavební úřad vycházel z metodického pokynu k Územnímu plánu hl.m.Prahy, kde je stanoveno, že   maximální kapacita funkční plochy se vypočítá vynásobením rozlohy celé funkční plochy daným koeficientem, výsledek je pro stavební úřad závazný a nepřekročitelný. 

Obytný soubor Milíčov je navržen pouze na menší části dané funkční plochy a míra využití severní části řešeného rozvojového území tak může být vyšší s ohledem na žádoucí snížení další výstavby směrem k Milíčovskému lesu. Tento záměr je potvrzen  souhlasem vlastníka pozemků v řešené lokalitě Hl.m.Praha zastoupené MHMP-OMI s koncepcí řešeného území ze dne 10.12.2005 a  souhlas majitelů pozemků Skanska Program Domov, s.r.o. a hl.m.Praha zastoupená OMI-MHMP se vzájemným čerpáním koeficientů KPP a KZ ze dne 4.11.2005. Součástí těchto dokladů jsou i situace a výpočty, ze kterých je patrné k čemu se dohody vztahují.  

Ověřený výkres  úpravy územního plánu a výše uvedené doklady budou podkladem pro kontrolu míry využití území při posuzování  dalších etap výstavby.  Tento postup  je v souladu s § 37 odst. 2 stavebního zákona, kde je mimo jiné uvedeno, že  stavební úřad přezkoumá soulad návrhu na vydání územního rozhodnutí s předchozími rozhodnutími o území.


Umístění stavby vyhovuje obecným technickým požadavkům na výstavbu v hl.m.Praze stanoveným vyhláškou č. 26/1999 Sb. hl.m. Prahy, ve znění změn a doplňků (dále jen OTPP):

Čl.4 – umísťování staveb 

odst.1 – návrh stavby odpovídá urbanistickému a architektonickému charakteru prostředí - v okolí, kde jsou jednoduché panelové stavby s plochou střechou budou sedmipodlažní domy B a C   vyšší než zástavba v bezprostředním okolí, ale budou tvořit dominantu výškově uzavírající lokalitu z pohledu ze severu, od které se zástavba bude směrem k Milíčovskému lesu snižovat (viz výše uvedené odůvodnění dodržení koeficientu míry využití území). V celkovém pohledu od křižovatky Opatovská – Novomeského se terén svažuje, sedmipatrové domy výrazně nepřevýší  zástavbu v širším okolí. Od Milíčovského lesa budou stavby odděleny ochranným pásmem VVN a umělými terénními útvary.

Odst.2 –  řešení staveb s částečně zapuštěným podzemním podlažím umožňuje napojení na inženýrské sítě, zejména na stávající veřejný vodovodní a kanalizační řad.

Čl.7 stavební pozemek – umožňuje realizaci stavby

Čl.8 – odstupy staveb jsou splněny

Čl.9 - připojení na pozemní komunikace – rozhodnutí silničního správního úřadu o připojení na komunikaci je součástí dokladové části

Čl.10 –  rozptylové plochy a zařízení pro dopravu v klidu

odst.1 -  rozptylové plochy a zařízení pro dopravu v klidu – plochy před objekty umožňují plynulý a bezpečný přístup, odchod i rozptyl osob do okolí stavby

odst.3 – stavby mají dostatečný počet odstavných a parkovacích míst. Pro byty je k dispozici odpovídající počet stání v garážích na pozemku stavby - pro objekty A-B a E-F je chybějící počet parkovacích míst  k dispozici v objektu C-D. Rovněž počet stání pro návštěvníky na pozemku stavby splňuje odst.5b). Výpočet je v souladu s přílohou č.2 OTPP – ukazatele základního počtu stání.

Čl.11 – připojení staveb na technické sítě je splněno

Čl.13 – vliv staveb na životní prostředí – navržené architektonické řešení vhodně reaguje na charakter a strukturu existující zástavby, OOP MHMP jako dotčený orgány ochrany přírody shledal, že umístěním výše uvedené stavby nemůže být snížen či změněn krajinný ráz. 

Dokumentace pro územní rozhodnutí je v souladu s požadavky vyhl.č.369/2001 Sb. o obecných technických požadavcích zabezpečujících užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace  (podm.č. 3., 12. a 15. tohoto rozhodnutí) – stavby  mají bezbariérové přístupy a  parkovací a odstavná stání pro osobní automobily.

Pro dotčené pozemky se nevyžaduje souhlas s odnětím ze ZPF, protože podle sdělení Katastrálního úřadu Praha - město nejsou  součástí ZPF.

Návrh byl doložen následujícími doklady, vyjádřeními a stanovisky:

· Plná moc navrhovatele

· Majetkoprávní doklady 

· Autorizace hlavního inženýra

· Podrobný radonový průzkum  – pozemek s nízkým radonovým indexem

· Hydrogeologické podmínky výstavby bytových domů

· ÚRM ze dne 17.112006

· MHMP-OÚR  č.j.S-MHMP 19886/2006/OUP 29.6.2006

· MHMP krizový odbor č.j.    MHMP 101133/2005 

· Hasičský záchranný sbor  HSAA-7309/1148-ODVS-2005 

· MČ Praha 11 od.život.prostředí č.j. OŽP/2005/001126/Hako 30., č.j.OŽP/2005/001928/Hako    24.8.2005,  OŽP/O/2005/00644/Vysk , OŽP/O/2005/00772/Vysk 

· Hygienická stanice hl.města Prahy  č.j.7571/05/PO4-HK/Dr.Čerň., 19.7.2005 a   J.HK/3871/37788/06  5.9.2006

· MHMP odb.životního prostředí  č.j.110616/2005/001/OZP/VI  7.6.2005

· Pražská plynárenská a.s. č.j.1549/553042/Ho/OŘP/05 1.6.2005

· Policie ČR - dopravní inspektorát č.j.  PSP-880-/DI-4-2005 27.5.2005

· Dopravní podnik hl. m. Prahy  č.j. 90113/32Ku1000/1933 22.8.2005

· Pražské vodovody a kanalizace  č.j.19324/OTPČ/05 4.7.2005

· TSK  svodná komise  č.j. 1404/05/220/Su 8.6.2005, TSK odbor koordinace č.j. 1204/260/Ba 1.6.2005, 84/06/260/Ba 16.1.2006 TSK oblastní správa JIH  souhlas z 15.6.2005 TKS č.j.182/06/220/Su 17.1.2006

· Pražská Teplárenská  a.s. č.j. OÚ/268/05/Epu  22.6.2005,  OÚ/913/06/Epu 6.3.2006

                  Pražská Energetika 1367 24.5.2005 + prodloužení S 24 300 

· Pražská vodohospodářská společnost  č.j.3605/05/2/02 10.6.2005

· Zemědělská vodohospodářská správa č.j. OPV/PH/973/05-P 7.9.2005

· Povodí Vltavy s.r. č.j.  260/263/6652/2432/05 11.5.2005

· ELTODO-CITELUM,s.r.o. č.j. EC 0400/543/05 29.8.2005

· Státní energetická inspekce č.j.  160-3.5/05/010.103/Pe 9.5.2005

· MHMP odbor dopravy č.j. MHMP/167545/2005/DOP-04Šš 23.82005

· MHMP odbor kultury, památkové péče a cestovního ruchu č.j.115678/2005/Rad17.6.2005

· MČ Praha 11 odbor dopravy č.j.OD/2005/00081818/Hav 8.8.2005, OD/2005/000341/Hav 2.10.2005, OD/2006/000405 16.1.2006  a  OD/2006/000584/Hav 25.7.2006

· Sdružení pro prostř. zdrav.postižených č.j. 05/1181/Še 093 38686 30.11.2005

· Dopravní podnik hl. m. Prahy odbor přípravy provozu DP, a.s. 90112  20.1.2006

· odbor přípravy provozu ROPID  konzultace 4.1.2006

· MČ Praha 11 odbor územního rozvoje  č.j. OUR/2006/000037/Pok  30.1.2006 + usnesení Rady MČ Praha 11 č.0031/2/R/2006

· MHMP odbor ochrany prostředí  č.j. S-MHMP/272374/OOP/XI/690/06/Pol 26.72006 a S-MHMP/326156/OOP/XI/792/06/Pol  4.9.2006

· Lesy hl.m. Prahy č.j.729/06 24.8.2006

· Český Telecom a.s.Ochrana  zn.č. OS/Pz/285273/6/2005/D.5.3 31.5.2005
· Telefónica O2 a.s.-prodloužení  z 12.7.2006 č.j.117041/06/CPH/V00 
Návrh byl dále doložen stanovisky těchto správců inženýrských sítí a telekomunikačních zařízení – razítka na situaci:

Contactel s.r.o – 29.6.05

Ministerstvo vnitra – 29.6.05 prodlouženo 2.8.06

Czech On Line, a.s –7.9.05 prodlouženo 31.7.06

TISCALI-Telekomunikace ČR s.r.o. – 20.6.05 prodlouženo 2.8.06

InWay, a.s. – 29.6.05

CNCon a.s., - 18.9.05

GTS NOVERA a.s. 7.7.05 prodlouženo 4.7.06

kpn Qwest – 7.7.05

Dial-Telecom,s.r.o. – 8.9.05 

ETEL,s.r.o. - 10.7.05

BroadNet Czech, a.s. –7.9.05 prodlouženo 12.7.06

UPC Česká republika,a.s. – 9.9.05 prodlouženo 7.8.06 

UPC Česká republika – zákres kabelu – prodlouženo 7.8.06

Vojenská ubytovací správa –29.6.05 prodlouženo 10.7.06

Kolektory – 29.6.05 prodlouženo 12.7.06

ČEZnet, a.s. – 30.6.05 prodlouženo 12.7.06

SiTEL spol. s r.o. – 29.6.05 prodlouženo 12.7.06

SECAR Bohemia – 29.6.05

TES Wireles s.r.o. – 29.6.05 prodlouženo 28.6.06

Karneval Media, s.r.o. – 29.6.05 prodlouženo 28.6.06

Telia International Carrier Czech Republic a.s. prodlouženo 12.7.06

Oskar Mobil a.s. – 16.3.05

České dráhy a.s. TELEMATIKA,o.z. – 24.2.05 prodlouženo 3.8.06

RWE Energy Customer Services CZ, a.s. – 23.2.05 prodlouženo 12.7.06

Eurotel Praha spol.s r.o. –22.2.05

TSK 620 - 22.2.05 prodlouženo 4.7.06

SUPTel a.s. – 23.2.05

Maxprogres s.r.o. – 22.2.05

T Mobile a.s. – 22.2.05 prodlouženo 11.7.06

STE a.s. dálkové a sdělovací kabely – 22.2.05 prodlouženo 4.7.06 

Sloane Park Property Trust a.s. – 21.2.05 prodlouženo 7.8.06

NEXTRA Czech Republic, s.r.o. –21.2.05

MEMOREX TELEX COMMUNICATIONS,CZ a.s. – 22.2.05 prodlouženo 13.7.06
CentroNet,a.s. -  21.2.05

BT Global s.r.o. – 24.2.05

BT Limited – 24.2.05

Aliatel a.s.  – 21.2.05

Dopravní podnik hl.m.Prahy a.s. – 22.2.05 prodlouženo 11.7.06

České radiokomunikace – 4.7.05

T-Systems Pragonet, a.s. – 30.6..05 prodlouženo 11.7.06

Pragonet – zákres 30.6.05 prodlouženo 11.7.06

Pragonet – zákres 30.6.05 prodlouženo 1.7.06

GTS Novera Contact, s.r.o.  4.7.06

GTS Novera Next, s.r.o.  4.7.06

GTS Novera Tel, s.r.o.  4.7.06

PVS a PVK  vodovodní řady  11.1.2006

PVS a PVK vodovodní přípojky 11.1.2006

PVS a PVK kanalizační stoky 11.1.2006

PVS a PVK kanalizační přípojky 11.1.2006 

PRE  kabelové přípojky VN a NN 11.1.2006 

Telefónica O2 12.7.2006

Souhlas vlastníků pozemků podle § 38 stav. zák.:

1) č.parc. 583/65, 583/66, 583/67, 583/70, 583/71, 583/72, 583/73, 583/74 k.ú.Háje jsou v majetku navrhovatele

2) č.parc.583/88 k.ú.Háje – vlastník MHMP – svěřená správa ÚMČ Praha 11, č.j.OMP/OENM/2006/000020 z 1.2.2006

3) č.parc.583/1, 583/27, 583/55, 583/58, 984, 985/1, 1026, 1028, 1058 k.ú.Háje, 2014/42, 2014/44 2374/41, 2374/42. 2383/3, 2369/1k.ú.Chodov – vlastník MHMP-OSM č.j.OSM/113214/05, OSM/1173533/05/VP/Kaš z 2.8.2005 a 16.12.2005

4) duplicitně se k pozemkům č.parc.984 k.ú.Háje, č.parc. 2014/42, 2014/44 a 2383/3 k.ú.Chodov vyjádřila  IROP dne 19.5.2005 č.j.PGS/359/J/05 a 27.6.2005 č.j.PGS/461/J/05 IROP  a dne 31.5.2005 č.j.PGS/394/J/05

5) s koncepcí stavby Obytný soubor Milíčov na pozemcích  č.parc.583/1, 583/13,  583/27, 583/40, 583/46, 583/87 a 1108 k.ú.Háje – vyslovila hl.m. Praha zastoupená MHMP-OMI souhlas dne  10.12.2005 

6) se vzájemným  čerpáním koeficientů KPP a KZ  vyslovila souhlas Skanska Program Domov, s.r.o. a hl.m.Praha zastoupené MHMP-OMI dne 4.11.2005
Protože územní řízení se týkalo stavby zvlášť rozsáhlé (na více než 20 pozemcích) s velkým počtem účastníků řízení (více než 30) a  umístění liniových staveb, bylo podle § 36 odst. 4 stav. zák. oznámeno zahájení územního řízení jeho účastníkům veřejnou vyhláškou. Současně byla určena lhůta pro uplatnění námitek účastníků do doby konání ústního jednání, tj. do 13.7.2006 s upozorněním, že k později podaným námitkám nebude přihlédnuto.

Oznámení o zahájení územního řízení bylo zveřejněno na úřední desce ÚMČ Praha 11

MČ Praha 11 od 8.6.2006 do 26.6.2006

Dotčené orgány státní správy byly o zahájení územního řízení a konání ústního jednání informovány jednotlivě dne 5.6.2006.

Ve stanovené lhůtě nesdělily dotčené orgány státní správy k návrhu žádné stanovisko.

Ve stanovené lhůtě (při ústním jednání) uplatnili své námitky a připomínky tito účastníci řízení:

MČ Praha 11, zastoupená odborem územního rozvoje ÚMČ Praha 11:

Při ústním jednání zástupce OÚR ÚMČ Praha 11 vznesl požadavek , aby územní řízení bylo vztaženo na celé území.

Tento požadavek nelze akceptovat, protože stavební úřad může rozhodovat jen o tom, co je předmětem návrhu na umístění stavby. V průběhu řízení byly navrhovatelem předloženy doklady, ze kterých je patrný další rozvoj lokality a předmět tohoto územního řízení není v rozporu se studií zástavby u  Milíčovského  lesa a  odpovídá i ověřené dokumentaci výše citované úpravy ÚP, která je závazná pro řešení celé lokality.

Občanské sdružení Hezké Jižní město (přihlášeno na základě oznámení ve smyslu §70 zákona č.114/1992 Sb. o ochraně přírody, dále jen OS HJM. S ohledem na délku textu – 6 stran a přílohy -  stavební úřad  uvádí podstatné body námitek, psáno proloženě): 

1.Obecné připomínky:  

   -  návrh nezahrnuje politiky uváděné dobudování obchodů nebo jiné občanské vybavenosti a  bude příčinou   zhoršení životního prostředí. 

   -  není řešena celé lokalita najednou

   -  Občanské sdružení nebylo účastníkem řízení úpravy územního plánu, požaduje tedy, aby stavební    úřad v rámci probíhajícího územního řízení zajistil rovnoprávné postavení účastníků řízení

   - upozorňuje na   povinnost stavebního úřadu zabývat se věcnou stránkou návrhu z hlediska  únosnosti koeficientů,  péče o životní prostředí a potřeb požadovaného opatření v území a jeho důsledků  na základě spolehlivě a nezpochybnitelně zjištěného stavu věci, při zvážení prognózy vývoje hlavních parametrů.

  2.Soulad návrhu s provedenou úpravou č. U279/2005

   - nesouhlas s odpovědí OÚP MHMP na dotaz stavebního úřadu ve věci souladu dokumentace   k územnímu řízení a dokumentace k úpravě ÚP

    - nesouhlas se zařazením stávající parkově upravené plochy  v severní části řešeného území do výpočtu koeficientu zeleně, z právního hlediska se toto řešení  jeví  OS HJM  neakceptovatelné

    -   připomenutí neúčasti OS HJM při řízení o úpravě ÚP

    -  požadavek, aby stavební úřad neakceptoval výklad URM a vydal vlastní stanovisko

    - řešení podzemních podlaží v zásypu je obcházení úpravy směrné části ÚP a z toho plynoucí   faktické navýšení staveb o 1-2 podlaží

    - požadavek na povolení zástavby pouze nižší než je zástavba v Novomeského ul. nejblíže k řešenému území

 3. Doprava v ul.Novomeského a kruhový objezd Novomeského-Opatovská

    -  požadavek na zajištění podkladů, na základě kterých rozhodl odbor dopravy

    - vypořádání dopravní situace v ul.Stříbrského z pohledu 1.etapy – neprůjezdná a 2.etapy –   v zákresu širších vztahů průjezdná

    -  požadavek účinné vymahatelnosti požadavku MČ Praha 11 a OS HJM na průjezdnost Stříbrského ul.pro sanitky a hasičská auta, uvedení opatření, na základě kterých bude  neprůjezdnost zajištěna fyzicky a provedení dopravní analýzy vlivu nedisciplinovaných řidičů  v ul.Stříbrského, Bajkonurská, Tatarkova a analýzu neprůjezdnosti Stříbrského pro rezidenty včetně analýzy synergií ostatních staveb (Bajkonurská, Tatarkova) na dopravu v klidu a průjezdnost komunikací

  4. Životní prostředí 

     -  vzhledem k tomu, že nebyla vypsána EIA, žádáme, aby při územním řízení byl zvláštní důraz  kladen na posouzení vlivu na životní prostředí.

      - zadržení srážek pro Milíčovské rybníky – požadavek zpracování hydrologického posudku celého  území, řešení dešťové kanalizace již v 1.etapě celého území jako spádové s odlučovačem ropných látek, kořenovou čistírnou a výpustí do vodoteče a vyjádření k připomínkám Dr.Vitvara

  5. Hromadná doprava – prokázání, že veškeré analýzy dopravní a životního prostředí vyhovují autobusové dopravě a že byly vyhotoveny po této změně

  6. Hluk

    - HS hl.m.Prahy se dne 19.7.2005 nevyjádřila k předkládané dokumentaci, protože ve vyjádření jsou zmiňovány prodejny, které v dokumentaci nejsou

    -  prokázání, že plánovaná hromadná doprava byla součástí posouzení hluku

      - žádáme o seznámení s hlukovou analýzou, která byla podkladem pro souhlasné stanovisko, předložená dokumentace neobsahuje popis vstupních parametrů a trendů – odstrašujícím příkladem je dopad autobusové dopravy

      -  požadavek důkladné analýzy dopadů hluku na současnou panelovou zástavbu s ul.Novomeského, křižovatka Novomeského-opatovská a v případě neprůjezdnosti ul.Stříbrského bez fyzické zábrany i ul.Bajkonurská, Tatarkova, Stříbrského, celé území včetně růstu dopravy na přístupových komunikacích

Závěr:

Jediný klad je řešení parkování pro rezidenty

Nová zástavba parazituje na stávající zástavbě z hlediska dopravy a občanské vybavenosti

Navržená zástavba zhorší pohodu bydlení, neodpovídá vyhl.č.26/1999 Sb.HMP čl.4 odst.1. Umístění stavby bude mírou zastavění pozemku a jejím dalším provozem obtěžovat okolí, zhorší plynulost a bezpečnost provozu na přilehlých komunikacích, což povede k znehodnocení majetku současných obyvatel. Požadavek na průjezdnost nových obyvatel povede k omezení míst stání ve stávající zástavbě.

Jako jediné  řešení je zamítnutí předloženého návrhu a vypracování nového v souladu s původní regulací tak, aby byl pro Jižní Město přínosem a nesplňoval nekonfliktní řešení celé výstavby. V předchozím období jsme prokázali zásadní problémy vyvolané úpravou objemu výstavby bytů aniž měla adekvátní odraz v doprovodných řešeních dopravních, enviromentálních nebo obslužných.

Příloha: 

· zpráva ČTK z 21.6.2005 o záměru MHMP prodat projekt výstavby bytů f.Skanska, konfrontující sdělení nám.primátora J.Bürgermeistera o záměru výstavby „Milíčov“a názor Z.Kvítka z OC HJM o dopadu výstavby na danou lokalitu.

· Vyjádření hydrologa Dr.T.Vitvara, člena sekce Vodních zdrojů při Mezinárodní agentuře pro atomovou energii (IAEA), který doporučuje zpracování vodní bilance celé pramenité oblasti Milíčovských rybníků a ekologicky citlivý návrh řešení kanalizace nově zastavěného území, neboť se jedná o  biotopy, jejichž kvalita je rozhodující pro zachování zdejších chráněných druhů ptactva a zejména tesaříka velkého kolem rybníku Homolka. Zásah do bilance srážek skrze úbytek přirozených infiltračních ploch a nevhodný způsob odvodnění nové zástavby by znamenal další vážné ohrožení vodního režimu Milíčovských rybníků již tak narušeného v souvislosti s výstavbou sídlišť Jižní Město a Kateřinky.  

Aby bylo možné území zastavět, musí vodní bilance zjištěná vhodnou metodou měření hladin podzemních vod  prokázat, že podíl podzemní vody na zásobování rybníků a jejich přítoků zajistí rybníkům dostatek vody i v déletrvajícím suchu. Kanalizace musí být řešena tak, aby voda po vyčistění byla vpouštěna zpět do vodoteče zásobující Milíčovské rybníky. Snížení přítoku do soustavy rybníků by znamenalo odhrožení jejich ekologické rovnováhy a samočistící schopnosti. 

Bytové družstvo Stříbrského 686-689

S ohledem na opakující se  námitky  stavební úřad je uvádí  v bodech :

· není brán zřetel na začlenění návrhu stavby do stávající lokality

· zástavba zhorší kvalitu bydlení v okolních domech, bude mít negativní vliv na obyvatele, životní prostředí a využití okolních zelených ploch

· bude narušena chráněná krajinná oblast Milíčovský les

· Jižní Město trpí deficitem občanské vybavenosti, zástavba tuto skutečnost zhoršuje

· Původní koncepce předpokládala rozvolnění zástavby na okraji sídliště

· garáže v přízemní jsou zahrnuty zemí – zástavba je ve skutečnosti o podlaží vyšší

· 20 parkovacích míst na volné ploše  je výsměch, pokud nebudou garáže součástí bytu, bude 20 stání počet nevyhovující normám

· ceny bytů v přilehlých lokalitách  klesnou – zvýší se hustota zástavby, klesne občanská vybavenost

· pro výpočet koeficientů hustoty zástavby je do počítané plochy zahrnut sousední park, proč tedy nejsou zahrnuty i sousední domy

· správné řešení je výstavbu zastavit dokud nebude zpracován regulační plán. Protože  není znám další rozvoj oblasti je přípustná maximálně poloviční hustota zástavby než předpokládá návrh.

· během výstavby teplovodu ve Stříbrského ul. nahradit parkovací místa

Bytové družstvo Novomeského 690-692 – námitky jsou v podstatě totožné s výše uvedenými – zhoršení kvality bydlení, negativní vliv na životní prostředí, narušení chráněné oblasti Milíčov, deficit občanské vybavenosti, garáže v násypu, málo parkovacích míst na povrchu, snížení ceny nemovitostí, neoprávněné započítání stávající zeleně do plochy pro výpočet koeficientu zeleně řešené lokality. 

Společenství vlastníků jednotek domu Stříbrského 679 a 680, Praha 4 – námitky jsou v podstatě totožné s výše uvedenými, zástupci dále vyslovují obavu z poškození statiky celého bytového objektu, vlivem provozu na komunikaci, zmenšení plochy pro faunu a floru, zvětšení hustoty zástavby a pokles občanské vybavenosti, rušení parkovacích míst obyvatel stávajících staveb. 

Stavební úřad usoudil, že pro posouzení námitek účastníků je třeba dokumentaci a doklady návrhu na umístění stavby doplnit, proto navrhovatele dne 19.7.2006 vyzval k doplnění následujících dokladů:

1. souhlas HS hl.m.Prahy č.j.7571/05/PO4-HK/Dr.Čerň. ze dne 19.7.2005, kde je uvedeno, že v dokumentaci pro stavební řízení musí být mimo jiné  vyhodnocení hluku ze zásobování prodejen, není v souladu s dokumentací pro ÚR, která  neobsahuje žádné prodejny ani jiné nebytové prostory

2. vyjádření  HS hl.m. Prahy k dokumentaci upravené  v lednu 2006 na základě projednání návrhu stavby s OD ÚMČ Praha 11 (viz vyjádření OD ze 16.1.2006), protože podklady, které byly součástí posouzení HS hl.m.Prahy v červenci 2005, byly doplněny o úpravou komunikace pro zajíždění autobusů MHD – obratiště a zastávky. Protokol o měření hluku „Obytný soubor Milíčov sever – hluk z dopravy“, který byl podkladem pro vyjádření HS hl.m.Prahy, byl zpracován v červenci 2004, hluková studie  „JM Milíčov –Obytný soubor“ v červnu 2005, tzn. že  provoz autobusů  MHD do těchto podkladů není zahrnut.

3. posouzení studie odvodnění Obytného souboru Milíčov správcem vodního toku, t.j. Milíčovské rybníky a Milíčovský potok - OOP-MHMP (Ing.Richard Polifka) a Lesy hl.m.Prahy

4. studii oslunění zmiňovanou na str.56 průvodní zprávy, souhrnné řešení stavby.

S ohledem na výše uvedené bylo řízení přerušeno.

Po doplnění výše uvedeného stavební úřad oznámil vyvěšením na úřední desce MČ Praha 11 od 8.9.2006 do 25.9.2006 účastníkům doplnění spisu územního řízení a určil lhůtu 15 dnů k prostudování a k případnému podání námitek a připomínek. V daném termínu se dostavil zástupce OS HJM, nahlížel  do spisu,  žádné připomínky nepředal.

Po uplynutí lhůty pro seznámení s doplněnými doklady stavební úřad v řízení pokračoval. 

S ohledem na to, že  vyjádření, rozhodnutí a stanoviska dotčených orgánů státní správy, které hájí chráněné zájmy podle zvláštních předpisů jsou kladná, dokumentace je v souladu s územním plánem a obecnými technickými požadavky na výstavbu,  neshledal stavební úřadů důvod k zamítnutí návrhu na umístění stavby.  

Odůvodnění zamítnutí námitek :

Námitky účastníků v podstatě shodují s námitkami OS HJM, proto se stavební úřad při  rozhodování o námitkách účastníků řízení podrobně  zabýval  zejména námitkami OS HJM.

K bodu 1.Všeobecné připomínky se uvádí :

Návrh stavby vychází z funkčního využití určeného územním plánem hl.m.Prahy, soulad s tímto dokumentem je odůvodněn výše. Koeficient míry využití území D 9 určuje nejen podlažní plochu a plochu zeleně, ale i informativní, doporučený,  podíl bydlení, t.j. 90 %. Pro nebytové funkce stanoví v čistě obytném území  např. max.200 m2 prodejní plochy pro uspokojení potřeb území vymezeného danou funkcí.  Není v kompetenci stavebního úřadu na investorovi  splnění 10% pro nebytové funkce vymáhat, když procentní podíl bydlení je stanoven jako informativní.

Soulad s veřejným zájem ve smyslu stavebního zákona je vyjádřen souladem s územně plánovací dokumentací, obecnými technickými požadavky na stavby a na jejich užívání osobami s omezenou schopností pohybu a souladem se zájmy chráněnými zvláštními předpisy, zejména na ochranu životního prostředí, hygieny, požární bezpečnosti atd. To bylo v řízení navrhovatelem prokázáno v předložených dokladech, případně bylo odůvodněno výše.

Úprava územního plánu je plně v kompetenci pořizovatele, t.j. hl.m.Praha, resp.Magistrátu hl.m.Prahy a jeho odborných složek. Není v kompetenci stavebního úřadu zajistit účast kohokoli v procesu schvalování úpravy územního plánu. Stavební úřad návrh úpravy územního plánu pouze postupuje s komentářem, ve kterém bylo v tomto případě konstatováno, že návrh řešení zástavby lokality není v souladu s ÚP – obslužná komunikace byla navržena v parkové ploše, bylo doporučeno, aby zástavba při hranici Milíčovského lesa byla rozvolněná podle původního ÚP a bylo upozorněno na umístění bytových domů přímo na hranici ochranného pásma vedení VN. 

K úpravě koeficientu je nezbytný souhlas nebo vyjádření příslušné MČ.  Rada MČ Praha 11 se dne 29.6.2004 vyjádřila kladně jak k úpravě kódu míry využití území, tak k urbanistické studii.  

Z § 70 zákona č.114/1992 Sb. vyplývá povinnost  příslušných správních orgánů informovat o správních řízeních. Úprava územního plánu není projednávána ani o ní  není rozhodováno v režimu správního řádu. 

V územním řízení byla stavebním úřadem rovnost účastníků řízení ve smyslu správního řádu zajištěna doručením oznámení o zahájení územního řízení veřejnou vyhláškou, tj.  informování účastníků řízení zveřejněním na úřední desce.

K deficitu občanské vybavenosti uvádíme, že ve vzdálenosti cca 500 - 1000 m je střední škola, základní škola, kde jsou veřejně přístupná sportoviště a je zde navržena dostavba dalších sportovních zařízení, lidová škola umění, 3 budovy úřadu MČ Praha 11, stanice metra a autobusů MHD, 2 obchody s potravinami, drobné provozovny v kočárkárnách bytových domů, restaurace .......

K bodu 2. soulad s provedenou úpravou č.U 279/2005 

Stavební úřad pro ověření svého názoru z vlastního podnětu inicioval kontrolu dokumentace předložené v územním řízení s dokumentací ověřenou při schválení výše uvedení úpravy ÚP. Kontrolou OÚP-MHMP a  URM bylo zjištěno, že dokumentace k územnímu řízení schválené změně odpovídá (viz odůvodnění souladu s ÚP výše), a to i s řešením podzemních podlaží zásypem (podzemní podlaží se do výpočtu míry využití území nepočítají). 

Navržené řešení podzemního podlaží odpovídá definici  OTPP čl.3 odst.j) i normě ČSN 73 4301 Obytné budovy. 

Plocha stávajícího parku v severní části řešeného území je v grafické části ÚP vedena jako součást funkční plochy OC, proto byla při výpočtu koeficientů rovněž brána v úvahu, protože podle „Metodického pokynu k ÚP“ se míra využití území stanovuje vynásobením rozlohy funkční plochy koeficientem podlažních ploch. Pro další výstavbu bude proto nadále brána plocha stávajícího parku  jako zeleň a nebude ji možné ani v budoucnosti zastavět. 

K bodu 3. doprava v ul. Novomeského a kruhový objezd ul. Novomeského-Opatovská

OD-ÚMČ Praha 11 rozhodoval na základě vyjádření MHMP-DOP a dokumentace, která je součástí návrhu na umístění stavby, t.j.komunikace a zpevněné plochy, hluková studie – stanovení dopravních intenzit a kapacitní posouzení okružní křižovatky Opatovská-U Modré školy-Novomeského, kde je v závěru uvedeno, že pro období roku 2008 se křižovatka pohybuje na hranici kapacity s minimálními rezervami. Realizace 1.etapy výstavby má na kapacitu křižovatky téměř zanedbatelný vliv, po realizaci obou etap dojde k dalšímu snížení kapacitních rezerv. Z hlediska kapacity křižovatky je rozhodující intenzita hlavního směru v Opatovské ul., nikoli na vedlejších komunikacích U Modré školy a Novomeského.

Dokumentace stavby v části dopravního řešení byla upravena podle požadavku MČ Praha 11, a to pro  umožnění průjezdu autobusů MHD (viz usnesení Rady MČ Praha 11 výše).

V důsledku toho  byl navrhovatel vyzván k předložení nového posouzení takto upravené dokumentace  HS hl.m.Prahy z hlediska nového zdroje hluku v dané lokalitě.

Navrhovatel předložil jak nové hlukové studie, tak vyjádření HS hl.m.Prahy, kde je stanovena podmínka navrhnout v dalším stupni dokumentace protihluková opatření, která zajistí dodržení hygienických limitů hluku z obslužné dopravy MHD ve venkovním i vnitřním chráněném prostoru staveb (viz bod 15 tohoto rozhodnutí). Z odůvodnění vyjádření HS vyplývá, že zavedením MHD do lokality v jižní části ul.Novomeského dojde sice k nárůstu hluku o cca 5,2 dB, ale nedojde k překročení hygienických limitů ve dne ani v noci.

Podle ČSN 73 6110 z r.2006 je docházková vzdálenost 500 m, v této vzdálenosti je stanice metra a autobusů MHD, proto navrhovatel  o zavedení MHD do řešené lokality neuvažoval, ale vyhověl požadavku Městské části Praha 11 a podmínkám projednání dokumentace silničním správním úřadem a do projektu zahrnul provizorní úpravu komunikace pro zajíždění autobusů MHD. Zavedení MHD do dané lokality  je  v kompetenci MČ Praha 11 a není předmětem územního řízení.

Průjezdnost ul.Stříbrského se umístěním výše uvedené etapy stavby nemění. Komunikace je v současné době slepá a neuvažuje se s jejím propojením s touto etapou výstavby. Pro zajíždění sanitek a hasičských vozů je dostačující dopravní řešení, které je obsahem dokumentace stavby. 

Průjezdnost, resp.neprůjezdnost ul.Stříbrského bude předmětem dopravního řešení další etapy návrhu zástavby dané lokality.

K bodu 4. Životní prostředí

K namítanému omezení srážek pro Milíčovské rybníky uvádíme, že z předložené studie odvodnění vyplývá, že navržené řešení, které je popsáno výše, zajistí bezpečný odtok dešťových vod a neochudí dané povodí o dešťové vody díky navrhovaným retenčním prostorům v zeleni, které umožní přirozený odtok vod do recipientu. Navržené odvodnění i po výstavbě obytného souboru udrží rovnováhu vod v území. Vzhledem k tomu, že povrchové vody stažené do dešťové kanalizace budou odváděny do rybníku Vrah, který je součástí soustavy Milíčovských rybníků, nejeví se ohrožení lokality s výskytem tesaříka obrovského jako pravděpodobné.

Návrh odvodnění posoudil správce Milíčovských rybníků OOP MHMP dne 4.9.2006 bez připomínek.

Z elaborátu „Inženýrsko geologické podmínky výstavby bytových domů A-F“ zpracovaného RNDr.J.Altmanem v červenci 2005 vyplývá, že v rámci průzkumu geologických a hydrogeologických podmínek  byla měřena hladina podzemích vod v dané lokalitě a v kvalifikaci hydrogeologických poměrů je konstatováno, že „ hydrogeologický horizont je chudým zdrojem podzemní vody důsledkem omezené propustnosti zvodnělého prostředí. Přítoky podzemní vody do studní v daném prostředí dosahují vydatnosti odpovídající cca je setinám a desetinám vteřinového litru. Tato zvodeň je přímo závislá na množství atmosférických srážek spadlých v prostoru zájmového pozemku a jeho blízkého okolí“........ „Z hlediska výstavby uvažovaných bytových domů s podzemními podlažími, jež zasahují pod úroveň hladiny nebo se nalézají v zóně jejího rozkyvu je podzemní voda komplikujícím faktorem. V daném případě se jedná o možnou kolizi hladiny (284.5 m n.m.) s druhým podzemním podlažím objektu „D“, který má projektovanou základovou spáru na kótě 284,8 m n.m.“. Podle názoru stavebního úřadu nebude hladina podzemní vody navrženou stavbou dotčena. 

K bodu 5. Hromadná doprava - viz výše bod 3.

K bodu 6 Hluk – viz výše bod 3., hluková analýza je součástí doplnění dokladů, do kterých zástupce OS HJM nahlížel.

K „Závěru“ a  námitkám dalších účastníků řízení:

Požadavku zamítnutí předloženého návrh není možné vyhovět z důvodů, které byly uvedeny výše, t.j. doložení  dokladů, které prokazují jak soulad s územním plánem, tak s obecně technickými předpisy pro stavby a pro užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a vyjádřeními dotčených orgánů státní správy chránících zájmy podle zvláštních předpisů, tzn. že stavba není v rozporu s veřejným zájmem. 

Ke zhoršené kvalitě bydlení, resp. zhoršení či narušení pohody bydlení stavební úřad uvádí, že se otázkou zachování pohody bydlení zabýval. Pohoda bydlení není pojem exaktně definovaný, jedná se o stav, který je vnímán subjektivně. Při posuzování umístění staveb do území a jejich vlivu na stávající stavby stavební úřad vycházel z hlukové studie, studie oslunění a osvětlení, splnění odstupů staveb atd.  Parametry dané normami a příslušnými předpisy nejsou  v předané dokumentaci překročeny. Podrobnější posouzení bude předmětem dalšího stupně dokumentace. Další důvody resp. dopady na zhoršení  pohody bydlení neshledal

Pokles ceny nemovitostí v dané lokalitě v důsledku další zástavby nelze předjímat a není předmětem územního řízení. S ohledem na to, že  okolí staveb bude doplněno parkem a udržovanou zelení, budou zde nové, osvětlené komunikace a chodníky,  zmizí bývalé zařízení staveniště, kde byl  kromě jiného distribuční sklad stavebních materiálů a byla zde provozována těžká nákladní doprava včetně parkování,  je předpoklad, že se zvýší i bezpečnost a lokalita z hlediska cen nemovitostí může jen získat.

Prašnost během provádění stavby a její eliminace  bude předmětem posouzení OŽP ÚMČ Praha 11 při stavebním řízení.

Jak je patrné ze záboru stavby, nebudou parkovací místa v okolí stávajících objektů rušena. Pokud si provádění stavby vyžádá zábor veřejného prostranství včetně parkovacích míst, bude jejich náhrada řešena při stavební řízení v rámci projednání dopravně inženýrského opatření s OD ÚMČ Praha 11.

Vliv stavby na přírodu a krajinu posoudil bez připomínek dotčený orgán státní správy OOP MHMP.

S přihlédnutím k výsledkům územního řízení stavební úřad rozhodl tak, jak je uvedeno ve výrokové části.

Upozornění pro navrhovatele:

Řešení předmětné stavby v projektové dokumentaci musí splňovat požadavky stanovené vyhláškou č. 369/2001 Sb., o obecných technických požadavcích zabezpečujících užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace, jak to ukládá § 138a odst. 1 stavebního zákona.

Projektová dokumentace dále musí dále obsahovat řešení odstraňování odpadů, včetně odpadů ze stavební činnosti, v souladu s požadavky zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů.

Toto rozhodnutí platí ve smyslu § 40 odst. 1 stavebního zákona dva roky ode dne, kdy nabylo právní moci, nepozbývá však platnosti, pokud bylo v této lhůtě požádáno o stavební povolení.

Územní rozhodnutí pozbývá též platnosti dnem, kdy stavební úřad obdrží oznámení navrhovatele nebo jeho právního nástupce o tom, že upustil od záměru, k němuž se rozhodnutí vztahuje.

Před vydáním stavebního povolení na umisťovanou stavbu nebo její část, pro kterou je k vydání stavebního povolení příslušný speciální stavební úřad, musí Úřad MČ Praha 11,  odbor výstavby v souladu s § 120 odst. 2 stavebního zákona ověřit dodržení podmínek tohoto územního rozhodnutí.

Poučení o odvolání:

Proti tomuto rozhodnutí může účastník řízení podat odvolání do 15 dnů ode dne doručení k Magistrátu hlavního města Prahy, odboru stavebnímu, podáním u Úřadu MČ Praha  11,  odbor výstavby, Ocelíkova 672, Praha 4..
  Ing.Jaroslav Heliš .
                                 vedoucí odboru výstavby

Za správnost :

Milada Vojanová

Příloha: 1) nedílná část územního rozhodnutí:  vytyčovací výkres v měř.1:500 

2) ověřená dokumentace (podle § 4 odst. 3 vyhlášky č. 132/1998 Sb., ve znění pozdějších předpisů).

Poplatek:

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 písm. a/ ve výši 1000,- Kč byl zaplacen.

Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů.

Vyvěšeno dne: ..............................


Sejmuto dne: ....................................

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení.

Obdrží:

zástupce navrhovatele

Ing. Stanislava Halounová, Kostomlatská 685, 190 00  Praha 9
účastníc řízení - informace veřejnou vyhláškou
ÚMČ Praha 11- úřední deska, Vidimova 1325, Praha 4  pro informování účastníků řízení zveřejněním na úřední desce po dobu  15 dnů, podání zprávy o   zveřejnění 


dotčené orgány státní správy
ÚMČ Praha 11 - OŽP, Vidimova 1325, 149 00  Praha 4
ÚMČ Praha 11 - OD, Vidimova 1325, 149 00  Praha 4
Hygienická stanice hl. m. Prahy pobočka Praha - jih, Němčická 1112, 142 00  Praha 4
HZS hl.m. Prahy, Sokolská 62, 121 24  Praha 2
Magistrát HMP-OOP, Řásnovka 8, 110 15  Praha 1
Magistrát HMP-OPP, Mariánské nám. 2, 110 00  Praha 1
Povodí Vltavy, s.p., Grafická 36, 150 00  Praha 5
MHMP OKR, Mariánské nám. 2, 110 00  Praha 1

 
na vědomí 

Skanska, Program Domov, s.r.o., Kubánské nám.1391, Praha 10

Útvar rozvoje HMP, Hradčanské nám. 8, 118 54  Praha 1
MČ Praha 11- OÚR, Ocelíkova 672, 149 00  Praha 4
ÚMČ Praha 11- OSM, Ocelíkova 672, 149 41  Praha 4
ÚMČ Praha 11 - OMP, Ocelíkova 672, 149 00  Praha 4

MHMP-OSM, Mariánské nám.2, Praha 1

OV- Ing. M.Kotašková


