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Tento dokument muzZe byt bezplatné Siten v jakémkoliv formatu nebo na jakémkoliv nosiéi bez zvlastniho
povoleni, pokud nebude Sifen za Ucelem zisku ani materidlniho nebo finanéniho obohaceni. Musi byt
reprodukovan presné a nesmi byt pouzit v zavadéjicim kontextu. Bude-li tento dokument znovu vydavan,
musi byt uveden jeho zdroj a datum zvefejnéni. VSechny obrazky, grafy a tabulky mohou byt pouzity bez
povoleni, pokud bude uveden zdroj.

Ceska agentura pro standardizaci upozorfiuje, 7e obsah pfedmétného dokumentu neni kone¢ny a bude
podléhat dalSim aktualizacim a zpfesnénim, zejména pak v zavislosti na vysledcich zpétné vazby v ramci
realizace pilotnich projektd. Soucasné bude obsah predmétného dokumentu ménén v zavislosti na doplnéni
pfiloh, na které se odkazuje a jejich? obsah je v sou¢asné dobé pripravovan. Ceskd agentura pro standardizaci
dale upozornuje, Ze doslo ke zobecnéni klasifikacniho systému CCI na systém referencniho znaceni RDS. Pfipadny
uzivatel predmétného dokumentu, necht uzivd dokument s védomim, Ze se nejednd o jeho Uplnou a
konecnou verzi a nelze vyloucit, Ze se obsah pfedmétného dokumentu jesté v ¢ase vyraznéji zméni a doplni. Ve
stavajicim rozpracovaném znéni se nejednad o zavazny dokument publikovany ze strany Ceské agentury pro
standardizaci.
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PREDMLUVA

Pasportizace je cestou ke zvyseni produktivity spravy majetku. Dokument je nejlépe aplikovatelny na provozni
pasportizaci budov pozemnich staveb. Je v souladu s aktualni legislativou viz ptiloha ¢.2. Dokument se zabyva
pouze pasportizaci stavajicich staveb.

Kazdy zodpovédny majitel nemovitosti by mél mit prehled, v redlném misté a Case, o stavu svého majetku
taxativné napfi¢ spektrem jednotlivych parametrl tak, aby bylo umoZnéno jejich porovnani. Nize uvedena
pravidla pro pasportizaci a metodika nastaveni procesu sbéru zasadnich vlastnosti vystavéného prostredi
nastavuje doporuceni standardu pro tyto procesy.

Hlavnim cilem usporadani dat v pasportu, je jeho pouZiti ke snadné integraci a vyuZiti dat pasportl v ndvazném
CAFM systému. Hlavnim ucelem je pak vykon efektivniho facility managementu, snizeni a optimalizace
provoznich nakladt daného objektu. Cilem dokumentu je predstavit zplsoby, jak Ize zpracovat pasport stavby,
aby byla pofizovana data v digitalni formé a aby se takto shromazdéna digitdlni data dale vyuZivala efektivnim
zplUsobem. Rizné podrobnosti zpracovanych informaci maji umoznit rychlost a efektivnost zpracovani pasportu
s tim, Ze v CAFM systému mohou byt dale data rozSifovana dle pozadavkl vychazejicich z rliznych zpUsobl
vyuziti.

Kdyz stal Carl von Linné, zakladatel a systematické , v 18. stoleti pred
problémem jak zaradit, zatfidit, pojmenovat a katalogizovat ZivociSnou a rostlinnou fiSi, zavedl védecké
nazvoslovi jednotlivych biologickych taxon(, které pouzivime dodnes a které umoziuji jednoduché a pfitom
jednoznacné dorozumivani mezi odborniky hovoticimi rliznymi jazyky. Vychazi z binominainiho (dvoj jmenného)
pojmenovani druh( a stanovuje zasady pro pojmenovani ostatnich, nizsich i vyssich. Ve skole jsme se ucili znat
druh, rod, celed, rad, tfidu, kmen, ¥isi, doménu, Zivot pro kazdou kyticku ¢i broucka.

BohuZel se Zadny takovy genius nevénoval oborlim spojenych s vystavbou. Navic je zkoumana realita proménliva
v Case a uméle vytvarenda. Abyste mohli stavby rizného Gcelu, velikosti, lokality a jinych ucelll vzajemné
porovnavat z rlznych hledisek, musite je nechat pasportizovat, tedy vytvofit jejich pasport. Jaky je ucel
sbéru takovych dat, kde jsou jejich zdroje, jak data sbirat, jakym zplisobem jsou ¢asti stavby klasifikovany, to
jsou zakladni cile procesu pasportizace. Jak sebrana data dale pouzit a jakou metodiku zvolit se doctete v tomto
dokumentu.

Pravidla fesi nékolik Urovni pfistupu k pasportizaci. Zakladnim méritkem je obsahova podrobnost a detailnost
potizovanych dat. Dalsim dilezitym hlediskem je prevaZzujici Ucel uZiti dat pasportu a rovnéz také zplsob zapisu
pasportizacnich dat od jednoduchého ulozeni dat v tabulkovém editoru (napf. MS Excel), az po jejich uloZeni v
databazich v ramci CAFM software. Zdsadnim pfinosem vzniklého pasportu budov je, Ze facility manazer
(spravce objektd a majetku) bude mit v redlném case pfistup k informacim o rozhodujicich plochach,
prvcich budovy a jejich vlastnostech a oekavaném stavu, které odpovidaji realité.

Provedeny pasport budovy bude obsahovat veskeré nezbytné informace pro zdkladni operace kazdého spravce ¢i
majitele, jako jsou sprava ploch, inventarizace, operativni sprava a udrzba objektl, planovani pravidelné udrzby
budovy v¢. investi¢nich oprav, stfednédobych investi¢nich plan( apod. Priprava zadavani podminek vybérovych
fizeni je za poufZiti pasportu transparentni. Dale je identickd pro rGzné budovy stejného vlastnika a datové
pravdiva pti dodrZovani aktualizace pasportu po kazdé zméné v budové.

Pasport umozni efektivné realizovat standardni planovanou udrzbu objekt(, zvysi aktivni bezpecnost budovy
(revizni a kontrolni ¢innost na véech pasportizovanych technologiich, prvcich PBR apod.), umozni jednoduché
méreni vykonnosti spravy objektu (benchmark) v rdmci porovnavani identicky definovanych parametr( dané
skupiny budov ve stejném méfitelném prostredi.
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Pasport zdsadné zvysi transparentnost informaci pti jakékoliv operaci nad spravovanou budovou (ocernovani
hodnoty, prodej, prevod, pfechod k novému spravci ¢i poskytovateli outsourcovanych sluZzeb). Proces bude
probihat rychleji oproti dosavadni praxi, ktera vyzadovala pfi kazdé takové operaci celkovou kontrolu dat a
validaci protistrany. Pravidla pro pasportizaci nastavuji vlastnosti prvk{l — stavebnich predmétd, které jsou a
dale budou pfipravovany kompatibilné dle datového standardu staveb (DSS) vydavaného agenturou CAS a
budou zaclenény do zvoleného klasifikaéniho systému RDS. Pasport stavby (objektu) tak mlze byt pouzitelny
jako zdroj dat i pro CAFM software.

Charakteristika soucasného obdobi

V pritomnosti neexistuje vSseobecné pfijaty standardizovany postup, ktery by slouzil k provadéni pasportizace
majetku ve verejné spravé (VS). Kazdy, kdo bude stat pred takovym ukolem, miize vyuzit doporuceni tohoto
dokumentu.

Predchozi snahy o zdokumentovani fyzického majetku VS byly bud uréeny pouze pro omezenou mnozinu staveb
(napf. jenom administrativni budovy), i sledovaly pouze omezenou mnoZinu cill. Tim se stalo vyuZiti vloZzeného
kapitalu problematické az nemozné. Napf. informacni systém CRAB (Centralni registr administrativnich budov)
je urcen jenom pro 0SS, a jesté pouze pro dislokaci zaméstnancl statni spravy v ramci administrativnich
budov.!

Cilem tohoto dokumentu je rozsifeni na provozni pasportizaci se zamérenim nejenom na OSS (CRAB), ale také
na ostatni stavby v majetku statu a stavby samospravy. Zrnitost (Clenitost a podrobnost) a struktura pasportem
popisovanych dat je i v nejuspornéjsi varianté Sirsi, nez bylo v ptipadé CRAB. Dokument mohou jako inspiraci
vyuzivat i soukromé spolecnosti. Zhotoveni pasportu u existujicich budov je proces, u kterého se vynaloZi
finan¢ni prostfedky, jejichz navratnost vsSak spocivd v efektivnéjsi spravé a provozu budov, a tudiz je
dlouhodobéjsi.

1 Zdkon ¢ 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich, ve znéni zékona ¢ 51/2016
Sb. (ddle jen "ZMS") ve své novelizované podobé s ucinnosti od 1. brfezna 2016 uzdkoriuje existenci centrdlniho
registru administrativnich budov. Jednd se o informacni systém pro organizacni slozky statu a stdtni organizace v
plsobnosti ZMS (ddle jen "OSS"), jimZz mad slouZit k ucelnému a hospoddrnému vyuZivani nemovitych véci
administrativniho charakteru. V Nafizeniviady ¢. 41/2017 Sb., o tdajich centrdiniho registru administrativnich budov,
kterym je upravena struktura a rozsah udaji vedenych v registru, je mj. nové stanoveno, Ze pokud OSS provddi nové
zdokumentovadni nebo pasportizaci stavu a provedeni objektu nebo upravuje stdavajici zdokumentovdni nebo pasportizaci
u objektu evidovaného v registru, je 0SS povinna zapsat udaje zdokumentovdni nebo pasportizace v potfebném
formdtu do jednoho mésice po skonceni zdokumentovdni a pasportizace nebo jejich uprav do CRAB. V pripadé
novostavby, kterd se eviduje v registru, predd OSS po uvedeni stavby do uZivdni v souladu se stavebnim zdkonem Uradu
pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych kopii projektové dokumentace v elektronickém formatu. Je tedy nutné pri
tvorbé pravidel pro pasportizaci stdvajicich staveb metodou BIM zajistit kompatibilitu pravidel se systémem CRAB,
pfipadné iniciovat zménu Nafizeni viddy.“ (citovdno z Koncepce zavedeni BIM v CR.)

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
N\



. CESKA
w AGENTURA PRO
STANDARDIZACI

KONCEPCE

1 TERMINY A DEFINICE

Pro ucely tohoto dokumentu plati nasledujici terminy a definice:

2D dvoudimenzionalni pouzivano pro klasické projektovani

3D trojdimenzionalni pouzivano pro projektovanive 3D

Atribut Digitalné zapsand vlastnost nebo charakteristika stavebniho pfedmétu, atribut nese konkrétni
hodnotu a slouZi k popisu vlastnosti nebo stavi daného stavebniho pfedmétu.

BIM Building Information Modelling —informacéni modelovani staveb

BMS Building Management System — systémy pro fizeni technologii TZB

BOzP bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

CAD Computer Aided Design — pocitacem podporované navrhovani — zkratka oznacujici software
(nebo obor) pro projektovani ¢i konstruovani na pocitaci

CAD Standard | Predpis pro 2D CAD, ktery definuje zakladni vlastnosti elektronické dokumentace pasportu.
Témito vlastnostmi jsou napf. méritko, soutadnicovy systém, jména a ucely hladin, kétovani,
pozadovana presnost a dalsi pozadavky na el. vykres. Je velice Zadouci, aby tento CAD standard
definovala organizace pro vsechny své slozky a nemovitosti. Za vznik a obsah
je zodpovédny Manazer Pasportu.

CAFM Computer Aided Facility Management — SW podpora procest Facility managementu a FM
sluzeb

CDE Common Data Environment — informacni systém pro fizeni a spravu pro projekty realizované
metodou BIM

CRAB Centrdlni registr administrativnich budov

CSN Ceské technické normy

Data surova, neinterpretovana fakta nebo hodnoty, zdznamy, které nemaji Zzadny specificky vyznam
nebo kontext, formalni zobrazeni / zapis informaci

DiMS DigitdIni model stavby - ucelena ¢ast reprezentujici prostorové usporadani a charakteristiky
stavby, jejich konstrukci a prvkd ve strukturované podobé;
poznamka 1: ucelena ¢ast predstavuje strukturovanou a objektové orientovanou reprezentaci
stavby nebo jeji ¢asti, obsahujici reprezentace jednotlivych stavebnich predmétl s jejich
vlastnostmi a grafickou podobou potfebnou pro poZadované zobrazeni vytvarenou zpravidla ve
fazi navrhovani pfislusSnym softwarovym nastrojem;
poznamka 2: DiMS jako soucasti IMS jsou odlisené z divodu mozZnosti presné specifikace
pozadavkil na informace, vyuziti buildingSMART IDS a uloZeni vyslednych informaci v ¢asti
informacniho modelu stavby ve struktufe podle datového modelu IFC.

DMS Document Management System — informacni systém urceny pro spravu dokumentt

DPS dokumentace pro provadéni stavby; vyhlaska ¢. 131/2024 Sb.

DSP dokumentace pro vydani spoleéného povoleni; vyhlaska ¢. 131/2024 Sb.

DSPS dokumentace skutec¢ného provedeni stavby; vyhlaska ¢. 131/2024 Sb.

DSS Datovy standard staveb

DUR dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby vyhlaska ¢. 131/2024 Sb.

dwg format firmy Autodesk pro CAD vykresy

EA energeticky audit
Electronic IDentification, Authentication and trust Services — nafizeni o elektronické

elDAS . ey _y (v o oy _ Ly
identifikaci a sluzbdach vytvarejicich dlvéru pro elektronické transakce na vnitinim trhu

EnMS systém managementu hospodareni s energii

EPS elektronicka pozarni signalizace

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
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ERP Enterprise Resource Planning — obvykle oznacuje zakladni ekonomicky informacni systém
Environmental, Social and Corporate Governance — zodpovédné chovdni firem ve vztahu k

ESG . , Y \ S
Zivotnimu prostredi, spolec¢nosti i Fizeni rizik
EZS elektronicka zabezpecovaci signalizace
FM Facility management
GIS Geografic Information System — geografické informacni systémy
HPM hlavni manaZzer pasportizace
ID unikatni identifikacni kli¢ v databazi
IFC IFC (Industry Foundation Classes) je otevieny neutrdlni standardizovany datovy model §

popsanym formatem soubord podle technické normy CSN EN 1SO 16739. Obsahem souboru jsou
informace o stavbé, je moiné uloZit grafickd i negrafickd data véetné rlznych vazeb a
vztahu. Jednotlivé verze schématu a jeho spravu zajistuje organizace buildingSMART. Verze se
nelisi zplsobem zapisu, ale mnoZstvim objektll a stavebnich predmétd, jejichz popis je
standardizovan. Hlavnim smyslem existence schématu je vytvofit vSeobecné uznavany
otevieny mezinarodni standard, ktery je nezdvisly a neutrdini na dodavateli. IFC je pouzivdno
pro sdileni informaci o stavbé béhem celého Zivotniho cyklu za pouzivani rhznych
softwarovych nastroju.

IMS Informacni model stavby, sdilend digitalni reprezentace fyzickych a funkénich charakteristik
staveb nebo jejich ¢asti slouZici pro zkoumani jejich viastnosti a pro specifikované ucely zahrnujici
i digitalni model (modely) stavby (DiMS), dokumenty a dokumentaci spojenou se vsemi fazemi
Zivotniho cyklu stavby.

Informace opakované interpretovatelnd formalizovana reprezentace dat vhodnd pro komunikaci,
interpretaci nebo zpracovani

Mezindrodni standardy méreni ploch nemovitosti (International Property Measurement

IPMS

Standard)

IR pozadavek na informace (Information requirements), definice pozadavk( zadavatele, nejlépe
dle pravidel 1ISO 19650

KPI klicové ukazatele vykonnosti

KU katastraIni Gzemi

MaR méreni a regulace a jejich hardwarové a SW prvky

MP manazer pasportu

NUTS statistické uzemni jednotky (Nomenclature des Unites Territoriales Statistique)

0SB obvykle utvar FM (organizac¢ni jednotka spravy budov)

0SS organizacni slozka statu

Parametr Parametry predstavuji konkrétni hodnoty nebo rozsahy hodnot, které popisuji podstatné

aspekty, jako jsou rozméry, kapacity, vlastnosti ¢i chovani objektu nebo systému. Parametr je
specificka vlastnost nebo podminka, kterou Ize méfit nebo urcit, a kterd musi byt dodrzena, aby
byl objekt nebo proces povazovan za vyhovujici urcitym standard{im nebo poZadavkdm.
MnoZina dat uvadéjici pocet, umisténi a technické, ekonomické ¢i funkéni parametry néjakého
Pasport stavebniho predmétu, ¢i konstrukce, ktery tvori stavbu, i jeji ¢ast, napt. zafizeni, stroje,
konstrukce, materidly a jejich vlastnosti.

Je proces ziskavani a digitalizace dat o stavbé. Jejich zrnitost (Clenitost a podrobnost)

Pasportizace . oo . - : L ix )
P a zvolend klasifikace jsou soucasti metodiky provadéni pasportizace.

PENB prikaz energetické naroc¢nosti budovy

PO pozarni ochrana

RDS Systém referencniho znaceni (Reference Designation System)
S-JTSK systém jednotné trigonometrické sité katastralni

SoD smlouva o dilo

N\
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Standard CAD

CAD standard vytvofil zpracovatel pasportu

nebo GIS

Stavebni Obecné jakakoli vyznamova cast stavby, jez je predmétem pasportizace, prvek, konstrukce,

predmét vyrobek. To jak ve fyzickém smyslu (napf. okno, poZarni klapka, kotel) tak ve smyslu virtualnim
nebo vyznamovém (napf. mistnost, podlazi, budova, systém, funkéni celek).

TPP technicka podpora pasportu

URL Uniform Resource Locator je adresa pouzivand v IT pro Internetovou adresu webového zdroje

VS verejna sprava

\"ay4 vyhrazena technické zatizeni

Vystavéné soubor budov, inzenyrskych staveb, venkovnich Uprav, souvisejici infrastruktury a ostatnich

prostredi inZzenyrskych staveb v dané oblasti

vzt vzduchotechnika

XLS/XLSX forméat soubord MS Excel

XML Extensible Markup Language — Znackovaci jazyk pouzivany v IT pro mnoho Gcel(. Nejcasté;ji

pro integrace. Napt. IFC je implementaci XML gbXML také XML

10
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2 MOTIVACE K PASPORTIZACI

Hlavni motivaci pasportizace staveb ve vystavéném prostredi je v obecném pohledu standardizace procesu na
urovni podplrnych Cinnosti facility managementu a hlavné jednotné, porovnatelné vystupy pro fizeni provozu
jednotlivych objektd, ale i celych portfolii objektll verejného sektoru. Na nadndarodni Urovni se mizeme opfit o
evropskou snahu transformace na moderni a efektivni ekonomiku vyuzivajici moderni technologie, digitalizaci a
vyznacujici se energetickou vyspélosti. Dle dat Ceského statistického Gfadu je ro¢né v Ceské republice
postaveno cca 2 tisice nebytovych objektl v investi¢nich nakladech priimérné 35 mld. korun ¢eskych.

Radné hospodareni s vefejnym majetkem zahrnuje maximalné efektivni Fizeni, trvale udrZitelné a k tomuto
provozu a spravé vyzaduje rfadu potrebnych informaci. Dnes je znalost dat o stavbach roztfisténa mezi statni
registry, vlastniky, provozovatele, projektanty, spravce nemovitosti, ndjemce a nezfidka je nelze sdilet.

Proces pasportizace, jehoz vystupem jsou definované relevantni informace o objektu (pasporty), pfinese:
B nizsi provozni i dil¢i investi¢ni naklady (optimalizace procest),
B zjednodusena vybérova fizeni tykajicich se investic, spravy a provozu objekt(,
B definice standardi sluzeb pro verejny sektor,

B rychlejsi schopnost reakce na r(izné podnéty (strategické rozhodnuti o prodeji ¢i rozvoji objektu, zjisténi
aktualni situace v konkrétni oblasti apod.),

B snizeni vyskytu nenaddlych situaci (havarie, Urazy, posSkozeni majetku) apod.

Dojde ke snizeni pravdépodobnosti rizik spojenych s fluktuaci zaméstnanch zajistujicich sluzby facility
managementu objektl, a to jak na strané vlastnika objektu, tak na strané pfipadného dodavatele sluzeb facility
managementu objekt(. Pasportizace rovnéz prinese spoustu chybéjicich, ale i novych informaci o majetku,
které mohou umoznit jiny pohled na hospodareni a stejné tak na zlepseni kvality pracovniho, ale i uZivatelského
prostfedi v objektech. VyuZitim sebranych dat v systému CAFM bude umoZnéno jednotné vykaznictvi a
reporting umoznujici identifikaci silnych stranek, prilezitosti, slabych stranek a rizik. Umisténim vystupl do
prostfedi informacniho systému dojde k pfechodu do plného online prostfedi a funkénosti umoZiujici fizeni
velkych portfolii z jakéhokoliv mista.

Za naprosto idedlnich podminek by pasportizace nebyla potifeba, protoZe je povinnosti vlastnika objektu ji mit a
uchovavat pozadované kompletni a aktualizované informace o nemovitosti a movitém majetku. Z mnoha
dlvodl je to zanedbavano, propojeni mezi grafickou casti pasportu s jeji popisnou casti neexistuje. A tak v
pripadé vlastnika vétsiho portfolia nemovitosti neni mozné sdilet data ¢i generovat reporty napfi¢ portfoliem a
vlastnici budov jsou pod hrozbou sankci za poruseni ¢innosti vyzadovanych pravnimi predpisy. Bez potiebné
pasportizace dojde ke zpomaleni ekonomického ristu, zvySovani nakladovosti hospodareni s objekty a narlistu
kritickych situaci. Pfed kazdou velkou zménou, transformaci, fuzi apod. dochazi vidy k analyze stavu a
napravnym opatienim, jimz je v tomto pfipadé pasportizace.

Je nutné upozornit, Ze proces pasportizace neni nikdy koneény a pasport nemovitosti je potieba v jakékoliv jeho
podobé (2D, 3D, BIM) dlouhodobé udrZovat v aktualnim stavu, coZ obnasi lidské a financni zdroje véetné
softwarové podpory a standardizace procest aktualizace pasportu. Nejlepsim zplUsobem udrzby objektu je
pasportizaci ziskana data udrzovat aktudlni véetné jejich pouzivani v procesech facility managementu.
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2.1 Rozbor moznosti, prilezitosti, rizik a hrozeb pro vytvoreni jednotnych
pravidel pro provozni pasportizaci stavajiciho majetku verejné spravy
V tabulce 1 jsou uvedeny souvislostiv ramci vytvorenijednotnych pravidel pro provozni pasportizaci.

Tabulka 1 Rozbor moznosti, prilezitosti, rizik a hrozeb

Moznosti — vnitini Prilezitosti — vnéjsi

(condm usnadni  realizaci pasportizace| (co se realizovanim pasportizace objektu zlepsi)

objektu)

znalost fungovani v prostredi verejné| finan¢ni a Casové Uspory v oblasti spravy a udrzby, vyrazng

spravy vyssi efektivita

vyuziti metody BIM pro oblast zavedeni pravidel FM ve vefejné spravé

pasportizace vystavéného prostredi

definovani Ucéell uziti zjednoduseni vyberovych rizeni na opravy a rekonstrukce vc.
sluzeb FM

vyuziti klasifikaéniho systému RDS uZiti zdrojli na spravu a udrzbu

vyuziti DSS (datového standardu staveb) | informace o hospodareni s majetkem verejné spravy

znalost procest FM nizsi potreba zameéstnancu v tomto oboru v ramci zapojenych
subjekt

realizace pilotnich projekt standardizované vykaznictvi

dostupnost informaci standardizovany reporting (mnoZstvi majetku, charakteristiky,
vyuziti)

spravnost informaci standardizované pozZadavky na pofizovani majetku

kontinuita informaci snadnéjsi a efektivnéjsi investice/divestice majetku

vyuZitelnost  obdobnych  existujicich| zvyseni hodnoty portfolia v majetku statu

pripadd

znalost vegkerych proces( moznost presunout se (Urady, obcané, ...) z off-line prostredi do
online

vnimani potfeby pasportizace vyznamny zdroj dat pro zavedeniSW podpory spravy a provozu
budov

dostupnad data v elektronické formé potencial zlepseni pracovniho prostredi uzivatelll budov pfi

(Excel, CAFM) vyuziti dat pro modernizace a rekonstrukce
podklad pro vypocet uhlikové stopy
budoucnost — vy3si prodejni ceny budovy (zhodnoceni
investice)
podklad pro identifikaci stavebnich materialu a prvku, ktere
se stanou odpady po odstranéni stavby nebo jejich ¢asti

Rizika — vnitfni Hrozby — vnéjsi

(co nam muize zmafit realizace| (co nas k tomu nuti — které véci nas tlaci k tomu pasportizaci
pasportizace objekt() provést)

nepfipravenostverejné spravy nazménu | nedostatecnad digitalizace verejné spravy

nedostatek ¢asu na zmény nepropojenost systému verejné spravy

12
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odpor organizaci a zamestnancu VS ke nejednoznaéné specifikovana struktura a format dat
zméné

nedostatecné informace o zavedeni existence datového standardu staveb (DSS)

pravidel pro pasportizaci

nedostatecna technicka infrastruktura papirové procesy ve verejné spravé

pomaly legislativni proces nevyuzivaniklasifikacniho systému RDS

nedostatecnd digitalni gramotnost

ztrata priority s ohledem na novou situaci v Evropé / svété

identifikace  vhodné miry  detailuy| aktivity vedouci k nezavedeni "systému" a izolace
specifikaci jednotlivych subjektl

facility management jako pojem chybgjicil snaha o monopolizaci trhu
v legislativé

technologickd nepfipravenost CR HW i SW (koncovi uZivatelé,
komunikacni technologie)

Vysvétlivka Tabulka 1:

Vyse uvedené skutecnosti pomohou vyhodnotit potieby pasportizace objekti dle jejich zaméreni ¢i vyuZiti
i z ndrodniho pohledu jednotlivym sprdvcim téchto objektd.
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3 ZAKLADNI PRINCIPY DIGITALNIHO PASPORTU

Pfi volbé rozsahu, podrobnosti a zplsobu zpracovani pasportizacnich dat je potfeba zohlednit a vyhodnotit
nékolik navzajem pfimo nesouvisejicich hledisek. Tento dokument pravidel a doporuceni realizace pasportll ma
za cil napomoci spravné definovat nebo napldnovat realizaci pasportu a pomoci definovat IR — pozadavky na
informace z pozice zadavatele/vlastnika objektu.

Definice potfebnych vystupl jednotlivych typl pasportl a planu postupu jejich realizace se odviji zejména od
nize uvedenych aspektd.

3.1 Ucely uziti

Primarni hledisko pro volbu, co a jak pasportizovat, by mélo byt stanoveno tim, k ¢emu budou vystupy pasportu
slouzit a ¢eho predevsim pasportem potrebujeme dosdhnout.

Tento dokument pravidel popisuje 33 zakladnich ucel( uziti — ,dGvodd” proc pasport ¢i pasporty realizovat a
k ¢emu pofizena data budou dale vyuzivana.

3.2 Obsahova podrobnost

PFi stanoveni Urovné podrobnosti pasportu je dileZité urcit poZadovany rozsah popisovanych prvki
stavby — stavebnich predmét(l a mnozstvi popisnych udaji k témto prvkim.

V pasportu se mlze jednat o zachyceni pouze prostorovych prvkl: budovy, podlaZi, mistnosti nemohou byt
pasportizovany pouze hlavni aktivni zafizeni budovy, aktivni prvky stavebni ¢asti, aktivni prvky TZB vSech
profesi nebo pouze vybranych. Nékdy je potfebné pasportizovat i pasivni ¢asti stavby nebo technologie di
mobilni zafizeni, popfipadé vybaveni a podobné.

Obsahova podrobnost je dale definovana mnoZstvim datovych udaju, které jsou potfebné k jednotlivym ¢astem
stavby — stavebnim pfedmétim poridit a v podobé hodnot poZadovanych atribut( digitdlné zaznamenat.

Pro prehledny popis poZadované obsahové podrobnosti pasportu slouzi v tomto dokumentu zavedené
urovné a druhy pasportd.

Z pohledu mnoiZstvi, rozsahu pasportizovanych prvkd a jejich podrobnosti a rozsahu ziskavanych dat délime
pasporty do tfech Urovni obsahové podrobnosti.

3.2.1 Uroven:

B 7Zakladni 1.
B Strednill.

B Vysoka lll.

3.22 Z pohledu vécného zameéreni obsahu pasportu rozliSujeme tyto druhy
pasporti:

B Prostorovy pasport
B Stavebni pasport
B Technicky pasport

B Pasport technologického vybaveni a pasport jinych sluzeb
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3.3 Digitalni pokrocilost
Z pohledu technologie zpracovani dat a pouzitych softwarovych nastrojl délime digitalni pasport do téchto tfid:

3.3.1 Trida:
B A —tabulkovy kalkulator, PDF

B B - databaze, GIS
B C-IMS: Informaéni modelovani (BIM), IFC

3.3.2 Klicové pro digitalizaci dat pasportd ve vSech uvedenych tridach je
maximalni vyuziti:
B aktudlné platného DSS — datového standardu staveb

B standardnich i specificky definovanych a dokumentovanych ciselnikd hodnot pro vlastnosti s vy¢tovym
typem hodnot

B klasifikace RDS pro zatfidéni stavebnich predmétl
3.4 Dalsi vlivy
Pro spravné definovani pozadavkUl na jednotlivé druhy pasportl je vhodné dale zvazit:
B rozsah a technologické zpracovani dostupnych stavajicich podkladt
B standardy organizace zadavatele, politika IT feSeni, rozsah stavajiciho IT vybaveni
B druhy a mnozstvi spravovanych staveb
B organizacni struktura a zavedené postupy spravy nemovitosti v organizaci
B rozpocet na provedeni pasportizace
B specifické okolnosti organizace, staveb a jejich provozu
B plany rozvoje digitalizace organizace

B plany rozvoje spravy nemovitosti a managementu provozu a udrzby

15

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.



CESKA
%s AGENTURA PRO
STANDARDIZAC!

KONCEPCE

4 DRUHY PASPORTU

NiZe uvedené druhy pasporti popisuji zjednodusené pro ukazku, jaky obsah miiZou mit a k ¢emu se daji
vyuZit; miZeme je rozdélit na ctyri zakladni typy a ostatni v navaznosti nap¥. viz tabulka ¢.3.

4.1 Prostorovy pasport

Prostorovy pasport je dokument, ktery poskytuje informace o konkrétnim prostoru, obvykle v ramci urcité
budovy, objektu nebo Gzemi. Jedna se o podrobny popis a dokumentaci daného prostoru, ktery slouzi riznym
ucellim, jako je sprava ploch, planovani, navrh a realizace Uprav, stéhovani ¢i relokace nebo pronajem.

Prostorovy pasport miiZze dale obsahovat nasledujici informace:

B Geografické a adresni idaje: Obsahuje geografickou polohu prostoru, véetné souradnic, a adresni udaje
umisténi.

B Rozméry a dispozice: Popisuje rozméry prostoru, dispozici jednotlivych mistnosti, umisténi vchodd,
oken, pfipadné balkdn ¢i teras.

B Technické informace: Zahrnuje technické parametry a vlastnosti prostoru, jako jsou vyska stropd,
povrchové Upravy podlah, typy konstrukci, stavbarské prvky a dalsi relevantni technické informace.

B Vyuziti a funkce: Poskytuje informace o zamysleném nebo aktudlnim vyuziti prostoru, funkénim urceni
(napf. bytovy prostor, kancelafské prostory, obchodni prostory, primyslovy prostor) a pfipadné o
pfedchozim vyuZiti.

B Instalace a vybaveni: Zahrnuje informace o existujicich instalacich, jako jsou elektroinstalace,
vodoinstalace, topeni, klimatizace, pfipadné dalsi specializovana vybaveni.

B Fotografie a vizualizace: MUZe obsahovat fotografie a vizualizace prostoru, které poskytuji vizualni
predstavu o jeho vzhledu a charakteru.

Prostorovy pasport slouZi jako prehledny a strukturovany zdroj informaci o konkrétnim prostoru. Pomaha pfi
spravé a planovani Uprav, umoZiiuje lépe porozumét prostorovym vztahlim a specifikim a usnadriuje
rozhodovani o jeho vyuiiti, rekonstrukcich nebo pronajmu.

4.2 Stavebni pasport

Stavebni pasport je dokument, ktery obsahuje informace o stavbé, véetné jejiho technického stavu, parametr,
energetické narocnosti a dalSich relevantnich informaci. Cilem stavebniho pasportu je poskytnout uceleny
prehled o stavbé pro Ucely spravy, udriby, renovace, prodeje nebo pronajmu nemovitosti.

Stavebni pasport obvykle zahrnuje nasledujici informace:
& Identifikace stavby: Obsahuje Udaje o vlastnikovi stavby, adrese nemovitosti, parcelnim cisle a dalsi
identifika¢ni ddaje.

B Technicky stav: Popisuje soucasny technicky stav stavby, véetné informaci o konstrukci, zakladech,
stfese, fasadé, oknech, vodovodnim a elektroinstalacnim vybaveni, topeni a dalSich relevantnich
prvcich.

B Energeticka narocnost: Poskytuje informace o energetické narocnosti stavby, vietné energetického
Stitku, izolace, vytdpéni, chlazeni a spotteby energie.

B Opravy a upravy: Dokumentuje provedené opravy, Upravy a renovace stavby, véetné informaci o datu

provedeni, rozsahu praci a pouZitych materialech.
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B Historie stavby: M(iZze obsahovat historické informace o stavbé, napfiklad plvodnim ucelu, stavebni
historii, pfedchozich vlastnicich atd.

B Dalsi informace: MUze obsahovat dalsi relevantni informace, jako jsou prdvni omezeni (napf.
pamatkovd ochrana), povoleni, idrzba a servisni zaznamy, fotografie stavby atd.

Stavebni pasport slouzi jako cenny zdroj informaci pro vlastniky, sprdvce nemovitosti, stavebniky a dalsi
zucastnéné strany. Poskytuje uceleny prehled o stavbé, ktery umoZnuje |épe porozumét jejimu technickému
stavu, provadét udrzbu, planovat renovace a lépe informovat potencidlni zajemce o nemovitost.

4.3 Technicky pasport stavby

Technicky pasport stavby je podrobny dokument obsahujici informace o technickych parametrech,
konstrukcich a vlastnostech stavby. Jeho Ucelem je poskytnout komplexni a ddkladny prehled o stavbé pro
Ucely spravy, udrzby, rekonstrukce nebo prodeje nemovitosti.

V technickém pasportu stavby by se obvykle mohly nachdzet nasledujici informace:

B Identifikac¢ni udaje: Obsahuje uUdaje o vlastnikovi stavby, jeji adrese, parcelnim Ccisle a jinych
identifikacnich udajich.

B Architektonické a konstrukcni feseni: Zahrnuje informace o dispozici stavby, rozmérech mistnosti,
pouzitych konstrukénich prvcich a materidlech.

B  Technické systémy: Popisuje systémy elektrické, vodo-instalacni, topeni, vzduchotechniku a dalsi
technické systémy v rdmci stavby.

B Bezpecnost a ochrana: Zahrnuje informace o bezpecnostnich opatrenich, poZarnich systémech,
evakuacnich planech a dalsich prvkd zajistujicich bezpecnost stavby.

B Energetickd narocnost: Obsahuje Udaje o energetické narocnosti stavby, véetné informaci o izolaci,
vytdpéni, chlazeni, tepelnych ztratach a energetické tridé stavby.

B Opravy a Upravy: Dokumentuje provedené opravy, Upravy a rekonstrukce stavby, véetné informaci o
pouzitych materidlech a technikach.

Technicky pasport stavby slouZi jako uceleny dokument, ktery umoziuje lepsi pochopeni a spravu stavby.
Poskytuje podrobné informace, které mohou byt dulezZité pro udrzbu, opravy, investice a prodej nemovitosti.

4.4 Pasport technologického vybaveni

Pasport technologického vybaveni a systémU se zaméruje pfimo na technologie a technicka zafizeni jako napf.
vybaveni IT infrastrukturou, hardware a software, BMS, loT-napft. sitova konektivita umoznujici sbér a vyménu
dat.

Pasport technologického vybaveni ¢i systém( slouZi k fizeni a optimalizaci provozu technologickych systémua
nebo k efektivnimu fizeni energii.
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Technologicky pasport mzZe obsahovat nasledujici informace:
B Pouzité materialy a technologie: M(iZze uvadét technologické vybaveni a stroje.

B Technické specifikace: Obsahuje technické parametry a specifikace technologii apod.

B Kontrolni a testovaci postupy: Zahrnuje ¢asovost napf. revizi, servisi anebo popis postupl pro kontrolu
kvality provedenych praci a testovani technologickych prvkl ¢i jednotlivych soucasti souboru
technologii.

Technologicky pasport vybaveni stavby-budovy poskytuje podrobné informace o technickych postupech,
materialech a specifikacich, které jsou dulezZité pro spravné a kvalitni provedeni servisu a revizi ¢i kontrol.

4.5 Pasporty pro ucely jinych sluzeb

Pasport jinych sluzeb: Tento typ pasportu mlzZze zahrnovat evidenci sluzeb poskytovanych v budové, jako jsou
napt. uklidové sluzby, bezpecnostni sluzby, udrzba zelené apod. Tento typ pasportu umoznuje i sledovani kvality
a frekvence poskytovanych sluzeb.

18
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Pasportizace z(istava jednim ze zdkladnich nastrojd investi¢niho planovani obnovy a zhodnoceni objektll, ale také ndstrojem pro jejich provoz a

spravu. Jednotlivé pasporty jako vystupy pasportizace slouzi k rdznym ucellim uZiti podle toho, o jaky druh pasportu se jedna.

5.1 Prehled vybranych ucell uziti

Tabulka 2 Prehled vybranych uceli uZiti

Vysvétleni

Co pasport prinese? Vyhody...

Kazdy vlastnik nemovitosti je povinen
vlastnit aktudlni dokumentaci skute¢ného
stavu. Tato dokumentace je Ccasto
vnimdana jako minimalni vstupni podklad
pro dalsi aktivity, jako jsou

napriklad Zadosti o dotaci na energeticky
Usporné projekty,  pro  zpracovani
legislativou pozadovaného, PENB, EA apod.

Pasportizace staveb muiZe pomoci plnit
také pozadavky vyplyvajici ze zdkona ¢.
541/2020 Sb., o odpadech, a vyhlasky ¢.
273/2021 Sbh., o podrobnostech nakladani
s odpady.

- usnadni planovani oprav a investic do budov
- zrychleni a usnadnéni projekéni Cinnosti oprav,
prestaveb apod.

- usnadni nakladani se stavebnimi materidly a prvky
nebo stavebnimi a demoli¢nimi odpady vzniklymi
pfi opravach, Upravach nebo odstranéni staveb

Ucel uiziti Struény popis
Existence aktualni
dokumentace skute¢ného
stavu spravovaného majetku v
.. .. .. | minimalnim nutném rozsahu
Plnéni legislativni | . .
1 i . zjednodusené dokumentace (
povinnosti P
pasport stavby), ktery definuje
platna legislativa i
predmluva.
Pridélovani pracovnikl
jednotlivé plochy a mistnosti
Sprava ploch a | nebo prondjem ploch
2 Property mistnosti i celych casti
Management

Kvalitni, pfesny a aktualni prehled o viech
plochach je zakladem pro efektivni
prondjem a obsazovadni ploch véetné
sluzeb dislokace osob a stéhovani.

- urychli rozhodovani o umisténi a dislokaci osob a
majetku na jednotlivé plochy

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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budov  vyZaduje  detailni
prehled o volnych a
obsazenych plochach,
mistnostech
a jejich castech ¢&i naopak

skupinach ploch.

- usnadni pronajem volnych a nevyuzitych ploch

BéZina evidence
3 majetku (asset
management)

Prehled o zakladni geometrii
budov, umisténi budov, ucelu
vyuziti budov (typ budovy)
apod. (napfiklad pro dariovou
evidenci = platba dané apod.).

Zakladni prehled o vlastnéném
/spravovaném nemovitém majetku je
nutny pro danovou evidenci, pro zakladni
hospodareni spolecnosti. Informace o
vyuziti prostor, o obsazeni prostor.

- znalost majetku a jeho vyuziti
- rychla evidence pro danové ucely
- rozhodovani o zbytném majetku apod.

5 | vybérova fizeni na
outsourcing
sluzeb

Aby bylo moiné projit
zaddvacim fizenim ekonomicky i
Casové efektivné, je nutné
disponovat potfebnymi
podklady pro jednotlivé sluzby
(pro jejich poptani, definovani
pozadované Urovné = kvality,
pro definovani objemu a
rozsahu sluzeb apod.).
Zadavatel by mél tedy
realizovat pasport, ktery mu
doplni potfebné informace pro

administrativu
zadavacich fizeni.

takovych

Technicka sprava (servisy, revize, udrzba
apod.)

Uklidy (fasada, interiér, venkovni uklid,
snéhovy uklid, myti oken
a fasady), véetné letniho uklidu ploch

Zelen interiérova i exteriérova, vcetné
zelenych stfech

Zdravi, bezpecnost a pozarni ochrana

Energetika, vybérové fizeni na
energetické sluzby, véetné optimalizace
spotreb, odbérovych diagramd,
smluvnich podminek s dodavatelem
energii apod., navrh  Uspornych
opatreni.

- komplexni podklady pro zadavaci fizeni na
jednotlivé sluzby jasnd evidence podkladld pro
kontrolu kvality provadénych sluzeb usnadnéni

opakovanych vybérovych fizeni

- srozumitelny reporting smérem ke zfizovateli,
porovnani s ostatnimi organizacemi apod.

N\
k
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9
Logistika, stéhovani a
mobilita
10 Vybérova fizeni na L, ]
. v Stravovani a catering
outsourcing sluzeb
11
Sprava ICT
12 Recepce a ostraha
Sbér udaji o provoznich a | Detailni  pasportizace pro  potieby | - provozni fad budovy
servisnich ukonech, kte.r.é je .zprac0\./én|' provoznl'ch manudlld | - manudl uzivani riiznych prvkd budovy pro riizné
treb? na zatizenich a .meclj Jednotllech t?chnologlckych cellfuo, uzivatele (ndjemnik, FM provider, vlastnik budovy,
prvcich  stavby pravidelné | stavebnich prvkd, provoznich manuall . .
[ . . o . . . | servisnitechnik apod.),
vykondvat. Jednd se tedy o | budovy apod., v3e pro rdzné drovné LT ’
ndhled na budouci, obwykle | manipulace s prvky budovy (b&sny | ~Snadnéjsi pfedani provozu na nového FM
periodicky se opakujici Ukony, a | uZivatel, spravce, servisni organizace poskytovatele’, o )
i jejich zaneseni do planu, tak jak | apod.). - transparentni poklad pro provozni tym, shrnuti
13 | O&Mmanudl pozaduje ustanoveni § 3, odst. dualezitych provoznich udaj v jednom dokumentu
4 pism. a) Nafizeni vlady ¢.
101/2005 Shb.
21
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Prehled odpovédnych osob,
sbér udajil o provedenych
revizich, kontrolach, udrzbé a
jinych  servisnich  dkonech
provedenych na vybranych
zafizenich a prvcich stavby.

Komplexni zdznam o vsech krocich
souvisejicich s provozem budovy, revizich,
servisech, opravach apod. Vidy je ziejmé,
kdo krok provedl, kdy a kdy navazuje dalsi

periodicky apod.

- detailni prehled o naleZitostech souvisejicich s
celym provozem stavby

ot v o Jednd se tedy o soupis
Prabéina Lo Sy .
B—— rjmnuloych, jiz .proved?nych’
14 | gata stavby ukond t:ak, jak p(?zadUJl
ustanoveni §3, odst. 4 pism. b)
a ¢) Natizeni vlady ¢. 101/2005
Sh.
Od téchto termind se nasledné
odvijeji terminy budoucich
ukond, které je tfeba v
pravidelnych Ih(tach provadét.
Podklady ~ pro  zpracovani | Pro ucely energetického managementu | - pasportizaci nebude nutné realizovat Géelové pfi
PENB, EA, energeticky | jsou nutné specifické informace o zpracovani PENB, EA apod., mUZe slouZit i k jinym
posudek, studie energetickych | budové, a to véetné znalosti skladeb ucelim
Uspor, zavedeni EnMS dle ISO | konstrukci na obdlce budovy a mezi | - pfehled o energetické ndarocnosti budov a
50001, vedeni energetického | jednotlivymi energetickymi zénami mozZnost srovnani energetickych  parametrl
managementu, navrh | budovy, znalost tepeln&-technickych jednotlivych budov
dspornych opatieni. V3e v | parametrii oken, dvefi apod. Dale také | - podklad pro identifikaci
souladu se Zdkonem 406/2000 | informace o vnitfnich tepelnych ziscich, | energetickych uspor, planovani zadosti o dotaci apod.
15 | Energeticky Sb. skuteénych provoznich rezimech apod.
management

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
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Budgeting, risk
management
apod. (planovani

CAPEX a OPEX)

16

Posouzeni miry rizik u
zjiSténych zavad a pripadné
doporuceni |hdt pro jejich
odstranéni, rekonstrukci,
vymeénu zatizeni ¢i jinych prvkd
stavby, a zaneseni téchto
ukonli do planu, tak jak

poZaduje ustanoveni § 3, odst.
4 pism. a) Nafizeni vlady c.

101/2005 Sbh. UmozZni evidenci
stavebnich prvk( a technickych
systémU stavby na drovni
pldnovdni oprav a investic s
vyhledem na cca 10 let. Kazdy
prvek musi byt evidovan na
takové urovni, aby bylo mozné
alespon zjednodusenou
metodou stanovit naklady na
jeho reinvestice, opravy apod.
Pasport umoZni  evidenci
takovych technickych
parametrd, aby bylo moiné
CAPEX a OPEX identifikovat a
jednoznacné urcit, zda se
jednd o investici nebo opravu.

Rizika zplsobena pfi provozovani budov
mohou mit zasadni vliv nejen na
ekonomiku provozu budovy, ale také na
zdravi a bezpecnost osob v budove,
respektive kolem ni. Hodnoceni rizik a
jejich eliminace musi byt nutnou soucasti
moderniho facility managementu. S tim
souvisejici planovani financnich
prostiedkl na eliminaci rizika. Podklady
nutné pro sprdvné pldnovani investic a
oprav, identifikaci priorit pro tyto
investice a jasné rozdéleni finanéniho
planu na jednotlivé prvky stavby, aby
bylo mozné fFidit investice i opravy a
spravné rozhodnout o

jejich smérovani.

- eliminace rizika pfi provozu portfolia nemovitosti

- efektivni financni planovani v oblasti nemovitosti

- pravidla pro budgetovani napfi¢ odbory, oddélenimi,

resorty apod.

- dlouhodoby prehled
o potrebnych investicich a opravach

- mozZnost prioritizovat kritické investice i opravy

- prehlednost financnich pland

- finan¢ni management na zakladé dat, ne domnének
- moznost efektivniho zadavani tendrd

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
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17 | Revizni a servisni
c¢innost TZB

Soubor vSech vyhrazenych
technickych zafizeni a dalSich
technickych prvk(, pro které
jsou legislativou vyZadovany
kontrolni,

revizni,  servisni

¢innosti apod.

Legislativni  povinnosti v  oblasti
vyhrazenych technickych zafizeni se méni
a spravny soubor dat, (daju a parametri
muZe pomoci fidit souvisejici ¢Cinnost
vsouladu s legislativou, poZadavky
kontrolnich organli statni spravy a
vykazovat kompletni reporty v

pfipadé kontrolni ¢innosti.

- Casové i ndkladové efektivni vybér dodavatele

- jasny prehled zafizeni pro pInéni legislativy

- transparentni  komunikace  vG¢i  kontrolnim
organiim statni spravy

- jistota pro pripadnd pojistna plnéni, eliminace
rizika pravnich dopad( na vedeni apod.

Uvedeni
do

provozu
(commissioning)

o budovy

Detailni dokumenty budovy
(nebo jeji casti) vyuzitelné pro
iniciaci provozu budovy (nebo
jeji  ¢&asti), pro zpracovani
provoznich dokumentt
(manudly, navody atd.).
Podklady potiebné
realizaci tvodnich
spusténi technickych systémf,
jejich zregulovani ve vztahu
pldnované obsazenosti prostor
v interiéru apod.

pro
revizi,

Pro uvedeni budovy (nebo jeji ¢asti) do
provozu je nutny specificky set
dokument(, udajli a parametrd. Pouze
diky nim je moiné spravné zregulovat
vSechny technické systémy a pfipravit
budovu (nebo jeji ¢asti) na jeji uZivani v
redlném provozu. Jednd se o systém
inicianich a provoznich zkousek, které
ukdzou, jak jednotlivé systémy interaguji
a plini ocekadvani projekce, vlastnika,
provozovatele.

- moznost provést funkéni zkousky, regulaci apod.
- pred obsazenim najemniky, zaméstnanci atd.

- protokoly o funkénich zkouskach

- jistota ve spolehlivé funkci systém( budovy

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
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Pasport jako zakladni graficky i | Existuje nékolik moZnosti, jak importovat | - strojovy import pidorysti do CAFM
datovy vstup do informacniho | Udaje o nemovitosti do CAFM systému, | - zvySeni efektivity externi dodavky FM sluZeb a
systému. MoZnost opakované | ERP systému apod. Pfiprava vhodnych internich oddéleni
19 aktualizace  podkladl  do | podkladi zietelné usnadni a zrychli | - automaticka identifikace pozice vybranych prvki

informacniho  systému  pfi | import dat do takovych software a apod.

Import podkladd | zménach dispozic. umozni tak vyuZivat benefity spojené s

do informacnich grafickymi  podklady a  datovymi

systému $ablonami

v CAFM.
Udaje potiebné pro | Ke spravnému feSeni PO a BOZP v | - rychlé zpracovani dokument(l PO a BOZP
zpracovani evakuaénich pland | souladu s legislativnimi predpisy CR je | - snadnd kontrola a kaidoro¢ni aktualizace
a dalsich dokumentll a | nutné disponovat aktudlnimi puadorysy, dokumentf
internich metodik a smérnic v | informacemi o poctu osob v budové, | - spravné pozice prvkl, Unikovych vychod( a cest,
oblasti bezpecnosti prace a | vySce budovy atd. Diky tomu je mozné schodist apod.
20 | Podklad pro PO a | pozarni ochrany osob a | realizovat spravny navrh fedeni pozaru a
BOZP majetku dalich kritickych situaci v budové.

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \

25



THS

CESKA

AGENTURA PRO
STANDARDIZACI

BIM

KONCEPCE

] , Bez jasné pasportizace vodovodniho - redlny ptehled o moZnostech vyuziti srazkové vody
Zakladni pasport ploch a o . , . e
. i . . . | a kanaliza¢niho systému, a také ploch, ze | - evidence ploch pro sbér srazkové vody
stfech, ze kterych je moiné , oy , iy , oy Ly , .
, . kterych  muiUZe byt srdzkova voda | dokumentace, kde miZe byt srazkova voda vyuzita
sbirat srdzkovou vodu nebo . , -
) zadrzovana, neni mozné navrhnout
instalovat FVE. L. . , ‘y
21 | Hospodateni  se hospodarny systém, ktery by srazkovou
srazkovou vodou, vodu vyuZival. Zasadni je také specifikace
vyuziti Sedé vody hydrogeologickych pomér(i apod.
Zakladni  pasport  budov, | Napfiklad u nemocnic, velkych verejnych | - snadnd orientace navstévnik( v aredlu
podlazi, vyuZiti jednotlivych | aredll apod. mlze pasportizace poslouzit | - moZnost tvorby orientacnich mapek a plant
prostor. Ve vztazeno k situaci | jako podklad pro zpracovani orientacnich
aredlu a dispozici budov, | plankd, mapa aplikaci pro orientaci osob
pozemku apod. v aredlu (vyhledavani ordinace lékare
22 | Orientace v arealu pacientem apod.)
Pasportizace pro ucely | Pasportizace stavebnich a technickych | - zrychleni zadavacich fizeni, tvorby zadavaci
pldnovani revitalizaci, | prvkd budov bud' slouZit jako podklad pro dokumentace apod.
rekonstrukci v razném | planovani revitalizaci a rekonstrukci, jako | - okamZity podklad pro projekcni prace
Planovani rozsahu. Pro vSechny druhy | zdvazny podklad pro vykazy vymeér,
23 | stavebnich 4 stavebnich praci  véetné | zadani vybérovych fizeni na stavebni
technickych technického zafizeni budov | prace apod.
rekonstrukei (vytdpéni, vétrani,
elektroinstalace apod.).
26
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Podklady pro projektové prace
pfidostavbach, pristavbach atd.

Evidence parametr(, které
budou vyuzity pro
porovnavani jednotlivych

budov/ typl budov/ areald
apod. mezi sebou.

Data z pasportu sesbirand unifikovanym
zpUsobem umozni porovnavani rliznych
faktor( napfi¢ statnim sektorem (velikost
pracovisté pro zaméstnance, kvalita a typ
zvolenych materialQ), ale i identifikovat

- prioritizace financi do budov s niz§im hodnocenim

- standardizace pracovisté, urovné sluzeb apod.

- moZnost porovnat mezi sebou r(zna pracovisté
apod.

24
Benchmarking ve nejvétsi uskali a problémy budov ve
statni spravé statni spravé.
Sbér dat a informaci o budové | Kazdy vlastnik bude muset v budoucnu | - rychlé zadani pro tendr
a jejim provozu, které umozni | evidovat vlastni pfimou  produkci | - plnéni poZadavk( financujicich subjektl (ESG
realizaci vypoctu tzv. uhlikové | sklenikovych plynd a vytvofit pravidla pro dotazniky apod.
stopy organizace, provozu | jejich redukci. Je mozné, Ze tato aktivita | - environmentalné uvédomélé vedeni organizace
nebo aredlu ¢ budovy. | bude uzdkonéna a navazana na
Hodnoceni environmentdlnich | financovani investi¢nich projektd apod. z
Podklady pro | dopadu stavby. Sbér podkladd | toho ddvodd doporucujeme evidovat
vypocet uhlikové | pro financuji subjekty | souvisejici atributy, aby bylo moiné
25 stopy + ESG vyzadujici ESG  hodnoceni | sledovani uhlikové stopy i podklady pro
apod. ESG snadno pfipravit.
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Obecnd pasportizace slouZzici
pro aktivity typu: technicky
audit nemovitosti (posouzeni
stavu nemovitosti a

technickych zafizeni

Specifické informace o budové

s velmi vysokou mirou

detailu jsou potfeba pro zpracovani
technického i provozniho auditu, ktery
ma slouzit pfipravu
prodeje, respektive nakupu nemovitosti.

napriklad pro

- precizni podklady pro realizaci technického auditu
— stav nemovitého majetku

- vstupy do pfipadného hodnoceni majetku znalcem,
stanoveni ceny apod.

- feSeni pro sbér podkladd k nemovitosti pfi

pfipadném prodeji

osvétleni apod.

Podklad pro | a jejich prvkd), vytvofeni | Zarovel pfiprava znaleckého odhadu
technicky audit, | dokumentace pro Ucely | ceny nemovitosti  vyZzaduje  vysoké
26 prodej, znalce | znaleckého odhadu  ceny | mnozstvi detailnich informaci
apod. nemovitosti, pro realizaci | o konstrukcich, materidlovém slozeni
prodeje apod. apod.
Pro posouzeni plnéni pravnich predpisd v | - znalost objemi vzduchu, dispozic, pozice vydech(
Podklad pro posuzovani oblasti hygieny vnitfniho prostredi VZT, téles, dalSich elementd pro navrh méreni
kvality vnitfniho prostiedi v (pracovni, pobytové apod.) je nutné parametrd vnitfniho prostredi
budovich vefejné  spravy. provédéto méreni, kterd odpovidaji -snadnf! reakce po pripominky odbor(, kontrolnich
27 | Hygiena Objemy vzduchu, koncentrace pozafiavkuvm prlsIu:snych norfem'o , organ( statni spravy apod.
pracovniho tkodlivin, relativni  vlhkost, | @ zarO\./’en \inha,ZEt 2 Udajg, kvtere
orostiedi teplota v interiéru, hladina poskytuji potfebnd data o budové, o

prostfedi, o jeho velikosti, kvalité a barvé
povrchl, objemu prostor apod.
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Evidenci  volnych  prostor, | Jednotnym zplsobem mérené plochy, | - trvaly prehled
dostupnost téchto dat v ramci | aby bylo moZzné identifikovat prostory | - umisténi zaméstnancl
organizace i v ramci celého | volné ke stéhovani zaméstnancl, | - identifikace volnych pracovist pro pripadné
verejného sektoru. najemnik( apod. Evidence majetku pro pfemisténi apod.
28 | sprava pracovigt stéhovani, v nékterych pripadech - snadné planovani stéhovani apod.
a stéhoviani i véetné rozmér( a vahy apod.
Evidence hodnot potiebnych - vSechny potfebné udaje pod kontrolou
pro ziskani konkrétni finanéni - snadnd opakovatelnost Zadosti v pfipadé dil¢iho
podpory pro ucely definované neuspéchu, neakceptovani apod.
zadavatelem (energetika,
29 | Ziskani dotaci socialni  segment, tvorba
pracovnich mist, environment
apod.). Pasport bude
definovan pro konkrétni ucel
uziti.
Zdokumentovani historickych | Identifikace prvkd, casti budov nebo | - evidence specifickych prvk( pro pfipad nutné
a historizujicich prvkd budov, | budov, které maji historickou hodnotu. krizové obnovy
majetku (prvk( v interiéru, na | Komplexni  sbér informaci  téchto | - kompletni evidence pro restauratory
fasadé apod.) véetné potiebné | systémech, jejich detailni zmapovani - moznost rychlych konzultaci s Urady, muzei apod.
fotodokumentace pro ucely | (velikost, material, konstrukce,
30 | Pamadtkova péce | 5hnoyy vyznamnych prvkd | fotodokumentace atd.).
a obnova atd.
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Pojisténi majetku

Zakladni parametry
nemovitosti pro Ucely sjednani
pojisténi nemovitosti a

majetku vcetné identifikace
zpUsobu uziti dil¢ich prostor,
identifikace velikosti, ceny
majetku apod.

- spravné podklady pro kalkulaci
nutnosti jejich doplnovani

majetku bez

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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Sbér dat o lokalizaci sbérnych
nadob, vzdalenostech pro
dopravu odpadu, definovani
technickych narokl na sbérna
mista (vétrani, zasobovani

Sbér kompletnich informaci pro pripadna
vybérové fizeni véetné informaci o nutné
prepravé kontejnerl, pozicich sbérnych
mist, velikosti nadob na odpady a
frekvenci jejich svozu. Informace o

- rychly vybér zhotovitele
- prehled o velikosti nadob, frekvenci svozu apod.

- jasna evidence pro potreby vykazovani produkce

odpadt

technicka zafizeni)

zjistit poZadavky na provoz
VTZ

sledovat odpovédnost
revizniho technika,
provozovatele, majitele
vidét, kdo je
zodpovédna za provoz a jaké
jsou jeji povinnosti

osoba

SEl statni energeticka

inspekce

Kontroly se provadi na zakladé
pfislusnych zakont CR a mohou byt
udéleny sankce aZz do vyse 5mil K¢.

elektrickou energii apod.). | polohdch sbérnych mist pro specialni

32 | Odpadové Identifikace pfitomnosti | odpady a ORL, LAPOL apod.

hospodarstvi specialnich zafizeni jako jsou

lisy, jimky, LAPOLy, ORL apod.
Sbér dat nam umozni: Jaké orgadny statni spravy mohou | - plnéni poZadavk(l ¢eské i evropské legislativy
rozdéleni vyhrazenych | provadét
technickych zafizeni naslednou kontrolu napf.:
vlastnit provozni dokumentaci | SUIP(OIP) statni ¢i oblastni inspektorat
dle legislativy nebo jeji | prace
vytvoreni a dalsi jeji aktualizaci | CIZP ¢eska inspekce Zivotniho prostiedi
zjistit bezprostiredni i | HZS hasic¢sky zachranny

33| vzr (vyhrazendl qiouhodobi rizika sbor

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
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5.2 Doporuceni urovni obsahové podrobnosti pro jednotlivé ucely uziti
pasportizace

NiZe uvedeny prehled predstavuje doporucené udrovné jednotlivych druh( pasportl dle ucelu jejich uZiti. Na
zakladé zvoleného ucelu uziti v ramci pfipravy pasportizace se na ptislusném fadku najdou doporuéené druhy
pasportd. Urovné obsahové podrobnosti pasport( je vhodné volit s ohledem na efektivitu pfinosu vynaloZenych
prostiedkl (viz popsané vyhody k jednotlivym Gcelim vyuZiti pasportd).

Tabulka zobrazuje priamérné doporuceni Urovné podrobnosti na zakladé zkusenosti. Pro jednotlivé ucely uZiti
Ize volit nizsi anebo vyssi Urovern obsahové podrobnosti, a to zejména na zdkladé vyhodnoceni pfinosi a
pozadavk( jednotlivych organizaci a projekt(.

Vysvétleni a popis jednotlivych Urovni obsahové podrobnosti viz ndsledujici kapitoly.

32
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Tabulka 3 Doporucend uroven pasportu pro jednotlivé ucely uZiti
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Doporutend trovefi Obsahové p i pasportu proj é Giely uiti.
Zakladnil Strednill Vysoka il
Zékladni data o existenci prvku, jeho typizace a Eislovani| Zakladni Grove doplnéna o vyméry ploch a rozméry prvki,] ~ Komplexni pasport stavby s daty pro provoz ziskanymi 3
nebokédovani dle zvolené metodiky neboklasifikace | dal3i typizace a druhové élenéni, vykonnostni hodnoty] ~podrobné dokumentace skuteéného provedeni stavb
truEny popis trovné: apod. (DSPS) zpracované v podrobnosti DPS ve viech profesnich
strucny popis urovne: &astech TZB's daty v minimalnim rozsahu dle DSS, véetné
oznageni prvkil dle klasifikagniho systému RDS
Pasport tech| Pasport tech.| Pasport tech.|
T Prostorovy Stavebni Technicky vybaveni  al  prostorovy Stavebni Technicky vybaveni - al  prostorovy Stavebni Technicky vybaveni 2
Ucel uziti pasport  pro| pasport  pro pasport  pro|
t (128) Ggely jinych = G Ggely jinych . Ggely jinych
as s .
pasport pasport paspor sluzeb pasport pasport paspol sluieb pasport pasport :;:’)W sluzeb
1 PInéni povinnosti podle prévnich predpisi X X X X
2 Sprava ploch a property management X X X X
3 B&#n4 evidence majetku a jeho inventarizace X X X X
V| Technicka sprava (servisy, revize, Gdriba, X X X X
y
apod.
b pod.)
é
r | UKidy (fasada, interiér, venkovni ukiid, X X X X
o
v | snenow ki, mytioken a fasidy), veetns
El
¥ | zeleninteriérova iexteriérova, véetns X X X X
z
zelenych stfech
e
n
1 Zdravi, bezpecnost apozarni ochrana X X X X
p
I'| Energetika X X X X
o
ali
e Logistika, stéhovani a mobilita X X X X
d
n .
Stravovani a catering X X X X
o
tl
iv| spravaIcT X X X X
é
F
| Recepce acstrana X X X X
sl
u
Z
b
y
5 0&M manudl X X X X
6 Pribéing provozni data stavby X X X X
7 Energeticky management X X X X
8 Budgeting, risk management apod. (planovéni X X X X
CAPEX a OPEX)
9 Revizni a servisni &innost T28 X X X X
10 Uvedeni budovy do provozu v&. Commissioningu X X X X
1 Import podkladd do informacnich systéma X X X X
12 Podklad pro PO a BOZP X X X X
13 Hospodafeni se srézkovou vodou, vyuiiti sedé X X X X X X
vody
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14 Orientace v aredlu X X X X
15 Planovani stavebnich a technickych rekonstrukei X X X
16 Benchmarking ve statni spravé X X X
17 Podklady pro vypoéet uhlikové stopy +ESG X X X
18 Podklad pro technicky audit, prodej, znalce X X X X
apod.
19 Hygiena pracovniho prostredi X X X X
20 Ziskani dotaci X X X X
21 Pamétkova pétea obnova X X X X
2 Pojisténi majetku X X X X
2 Odpadové hospodarstyi X X X X

BIM. Sebevédomé a férové zaddvame, efektivné stavime a provozujeme.
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6 UROVNE OBSAHOVE PODROBNOSTI
JEDNOTLIVYCH PASPORTU

Rozdéleni pasportl do rlznych Urovni je pfinosné zejména z pohledu vyhodnoceni potfeb a pozadavki
organizace na rozsah pofizovanych a spravovanych dat a téz na jejich presnost.

Asi je kazidému jasné, Ze vysledkem zpracovani pasportu muiZe byt velice podrobny popis jednotlivych
stavebnich a technologickych prvkl, konstrukci a prvki, jejich vlastnosti, véetné jejich umisténi ve stavbé.
Stejné tak vsak muzZe existovat jednoduchy pasport, ktery obsahuje pouze zakladni hodnoty (napf. vyméry
jednotlivych podlazi) a pouze vyétem stanovené technické prvky. Mohou existovat i smiSené pasporty s
vysokou mirou podrobnosti v jedné oblasti a zjednoduSenou pasportizaci v ostatnich oblastech. Hovofime-li
o majetku verejné spravy, je takika jisté, Ze pro urcity typ majetku ve spravé jednoho vlastnika, tfeba kraje ci
mésta, bude vyZadovan jednotny typ pasportu napf. pro Skoly, materské skolky, kulturni zatizeni ¢i nemocnice.
Jakou Uroven a typ pasportu si verejny zadavatel zvoli zavisi na Gcelu uZiti a podminkach pfipustnosti (financ¢ni a
lidské zdroje, strategicky plan a cile nadfizeného orgdnu atd.). Cilem kazdého pasportu je urcit umisténi
pasportizovanych stavebnich predmétd. Nejsnaze se k tomu pouziva stavebni dokumentace, jiz musi kazdy
vlastnik disponovat a udrzovat ji aktualni. Sjednoceni, aktualizace a digitalizace takové dokumentace je jednim z
primarnich cil pasportizace. Teprve nasledné je moziné pfifazovat k ostatnim pasportizovanym predmétiim
oznaceni umisténi.

Pro ucely tohoto dokumentu jsou pasporty rozdéleny do 3 Urovni obsahové podrobnosti.

6.1 Zakladni uroven I.

V této Urovni podrobnosti potizujeme zakladni data o existenci prvku, jeho typizacia ¢islovani nebo kddovani dle
zvolené metodiky nebo klasifikace.

Zakladni datova uroven v sobé musi obsahovat jednoznacné oznaceni vnitfnich ¢lenéni na arealy, budovy,
podlazi a mistnosti (ma-li to pro dany typ stavby smysl). Pasportizované stavebni predméty pak kromé oznaceni
lokality — umisténi budou obsahovat identifikaci prvku jeho zaclenénim podle RDS a podle DSS i seznam jeho
vybranych vlastnosti a jejich hodnot. V zakladni Urovni pasportd mnohde postaci i vycet jejich existence v
budové, na podlaZi ¢i v mistnosti s pfihlédnutim k tomu, zda se nejedna o vyhrazena technicka zafizeni VTZ,
jejichz revize upravuje legislativa. PoZadavky na presnost lokality a hodnoty technickych atributl jsou nizké (cca
50 cm a hodnoty mohou byt zaokrouhlené).

Rozsah: dle platné legislativy stavebniho zadkona a vyhlasky odpovidajici zjednodusené dokumentaci (pasportu
stavby napt. se zakladnimi atributy, jako je Nazev, Identifikator/Kéd, Typ).

Zakladni droven popisuje existenci prvku a jeho zdkladni atributy/vlastnosti. Primarnim hlediskem je zde
povédomi o vSech VTZ prvcich a zavedeni néjakého systému, ktery zajisti periodické provadéni revizi a jejich
ukladani a spravu

V oblasti grafické prezentace je doporucena libovolna elektronicka verze, minimalné schematicka kresba bez
pfipadné vazby popisnych a grafickych dat. Lze pouZit i scan papirové verze dokumentace se zachycenim polohy
pasportizovanych prvk(. Pro grafickou ¢ast dokumentace lze plné doporudit vytvoreni v rdmci projektu
pasportizace tzv. CAD standard, ktery definuje grafické objekty (hladiny a jejich jména) a sémantiku jejich
obsahu.
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V jednotlivych druzich pasportl se ocekava tato obsahova podrobnost:

B Prostorovy pasport: zakladni popisny pasport ploch, zejména mistnosti, podlazi, budov a aredld,
zahrnuijici jejich nazev, Cislo/kéd a zakladni rozmérové vlastnosti prvkd. Obsahuje zakladni grafické
schéma jednotlivych podlazi budov se zvyraznénim vzdjemné souvztaznosti jednotlivych ploch
mistnosti, uréeni kategorii a typl ploch, obdobné teseni arealu se zakreslenim pozemkd a dalSich prvkd
mapovych podklad(. Vse také jako podklad pro dalsi typy pasporta.

B Stavebni pasport: zakladni popisny pasport stavebnich konstrukci, zejména vyplni stavebnich otvor(
(dvefe, okna), zdiva a stfechy. Vlastnosti jen na uUrovni rozmérové a typologické. Popisny pasport
doplnén zakreslenim stavebnich konstrukci ve vykresech prostorového pasportu.

B Technicky pasport: zakladni popisny pasport technickych prvkl budovy a systémi, zejména
vyhrazenych technickych zafizeni, hlavnich objektovych uzavérl, mérict a mérica energii. Vlastnosti
v rozsahu nazev, typ, identifikator (vyrobni nebo inventarizacni cislo). Vybrané technické prvky
zakreslené ve vykresech prostorového pasportu.

B Pasport technologického vybaveni a pasport pro ucely jinych sluzeb: zakladni popisny pasport
ostatnich prvk( vybaveni budovy. Vlastnosti v rozsahu nazev, typ, identifikator (vyrobni nebo
inventarizacni Cislo), misto. Vybrané prvky vybaveni zakreslené ve vykresech prostorového pasportu.

6.2 Stredni uroven Il.

Rozsah zakladni urovné doplnény o dalsitypizace a druhové clenéni, vykonnostni hodnoty apod.

Zakladni uroven I. doplnéna o grafickou formu dat v min. 2D vykresové dokumentaci v elektronické podobé se
zachycenim vazby mezi grafickym prvkem (symbolicky umisténym v dokumentaci) a jeho popisnou casti, ktera
obsahuje seznam atribut(l jeho vlastnosti a jejich hodnot. Prostorové objekty budou typu bod, line a polygon
umisténé v databazi s prostorovou indexaci s moznosti pfidani libovolnych atributd. Mezi jednotlivymi prvky
bude moZné provadét relacni spojeni jako napf. mezi jednotlivymi mistnosti v navaznosti na patra, budovy a
aredly. Tabulka mistnosti by méla obsahovat minimalné oznaceni mistnosti, jeji plochu a jeji kategorii a typ.
Nejlépe v ¢lenéni dle RDS.

Dale je doporuceno doplnit grafickou prezentaci o geografickd data vnikld mapovanim modernimi metodami
sbéru prostorovych dat jako jsou mobilni skenery nebo drony. Jedna se o tzv. hybridni model a data jako jsou
georeferencovana a obarvena laserskenovad mracna bod(, texturované mese a 360° snimky (tzv. StreetView).

Clenéni ploch Ize roziitit a ¢lenit nejenom dle RDS, ale také tfeba dle CSN / EN 15221-6, anebo mezindrodniho
systému pro méreni ploch IPMS. Vysledkem je hierarchicky systém ploch a jejich agregaci, dobfe vyuzitelny pro
benchmarking.

Rozsah: dle platné legislativy stavebniho zdkona a vyhlasky se zanesenim vSech zmén a pravidelné
aktualizovany.

Primarnim hlediskem této Urovné je zakladni, ale i kompletni prehled nejen prvkd, ale také jejich klicovych
atributd/vlastnosti, potfebnych pro bezpecné a udrzitelné provozovani budov, nezbytné pfi realizaci zakladni
¢innosti subjektu vlastnika nebo provozovatele.
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V jednotlivych druzich pasportl se o¢ekava tato obsahova podrobnost:

B Prostorovy pasport: zakladni pasport Urovné |. doplnény o skupiny ploch (Jednotky) nebo diléi ¢asti ploch
(zény/prostory Mistnosti) a dalsi popisné vlastnosti a charakteristiky, jako jsou povrchy ploch, typologie
ploch apod. v rozsahu dle platné legislativy. Na drovni grafické je plnohodnotny 2D, nebo 3D vykres
podlazi nebo mapovy podklad.

B Stavebni pasport: zdkladni pasport Urovné |. doplnény o dalsi vlastnosti a charakteristiky stavebnich
konstrukci, materialové oznadeni, popis jejich pfipadné sitové hierarchie a odpovidajici graficka podoba v
rozsahu dle platné legislativy.

B Technicky pasport: zakladni pasport Urovné |. doplnény o dalsi vlastnosti a charakteristiky technickych
prvkd a technickych systém, popis jejich pfipadné sitové hierarchie a odpovidajici grafickd podoba v
rozsahu dle platné legislativy.

B Pasport technologického vybaveni a pasport pro ucely jinych sluzeb: zdkladni pasport udrovné I.
doplnény o dalsi vlastnosti a charakteristiky prvk( dalsiho vybaveni budov a aredld. Odpovidajici grafické
umisténi nad vykresy podlazi nebo mapovymi podklady, data v rozsahu dle platné legislativy. Pro
grafickou ¢ast dokumentace Ize plné doporucit vytvofit v ramci projektu pasportizace tzv. GIS standard,
ktery definuje grafické objekty (body, linie a polygony) a sémantiku jejich obsahu. Definovat
mnemotechniku jmen souborld a jejich smysl. Ukladani souborl z DSPS dokumentace a jejich
katalogizace muZze vyuzit nékterého z DMS, anebo CDE systému soubord.

Lze dale doporucit zpracovani hranic jednotlivych ploch pomoci ohraniéeni plochy uzavienym polygonem pfimo
v 2D dokumentaci. 2D GIS aplikace nativné vyhodnocuji obsah a obvod uzavieného polygonu. Jeji plochu a obvod
urcuje GIS aplikace, coz Ize vyuzit pro pocitacové zpracovan hodnoty zmérené plochy.

6.3 Vysoka uroven lll.

Jedna se o komplexni pasport stavby s daty pro provoz ziskanymi z podrobné dokumentace skutec¢ného
provedeni stavby (DSPS) zpracované v podrobnosti alespon DPS ve vsech profesnich ¢astech TZB.

Lze doporucit, aby vSechny pasportizované stavebni predméty obsahovaly data v minimalnim rozsahu
specifikovaném v DSS dle daného ucelu uziti DSS, véetné oznaceni dle klasifikaéniho systému RDS.

MoZnym zdrojem dat pro tuto podrobnost mlze byt DiMS skutecného provedeni stavby.

Primarnim hlediskem této Urovné obsahové podrobnosti jsou dohodnuté pozadavky na informace o stavbé
stanovené v ramci BIM protokolu a jeho pftiloh, ktery je soucasti SoD. Tato Uroven napliuje predpoklady
Koncepce zavedeni metody BIM v Ceské republice s ohledem na informaéni modelovéni staveb.

Stanoveni pozadavk( na informace by mélo co nejvice vychazet z principt CSN EN 1SO 19650.

Pro ¢ast geometrickych dat se také muizZe jednat o pasport, vznikly z méreni 3D laser scanem, ktery poskytuje
jako vystup mraéno bodd, které Ize nasledné vektorizovat a zpracovat v BIM modelari apod.

Pasport v této Urovni muzZe vyuZit prohlize¢ dostupny jako soucast CAFM software, anebo prostrednictvim IFC
prohlizece. Prohlize¢ jako soucast CAFM umoznuje k objektlim pasportu pfidat FM Ulohy (rezervace mistnosti,
pravidelna udrzba, uklid atd).
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Proces pfedani budovy uZivateli (tzv. hands-over) obsahuje pfedani modelu DSPS, véetné vsech ve smlouvé
uvedenych profesnich modell. K jednotlivym technickym prvkim (RDS, DSS) mohou byt prifazeny Sablony pro
pravidelnou udrzbu &i revize, takze nastaveni PU je snazi.

V jednotlivych druzich pasportl se ocekava tato obsahova podrobnost:

B Prostorovy pasport: rozsifeny pasport trovné Il. doplnény o katastralni a ekonomické udaje a vybrané
alfanumerické informace z DSPS nejlépe prevzatych z DiMS. Alfanumerické informace minimalné v
rozsahu DSS, kategorie prvk( obsahuji RDS kod. Na drovni vykresové dokumentace kompletni (podle
potfeb provozu) DiMS. Plochy mohou byt clenény na parkovisté, pracovni mista, zony a podlaii,
zaclenény do typl a kategorii napt. podle IPMS. Plosné prvky, které nativné nevznikaji v BIM modelafi,
budou modelovéany specificky v ARS modelu, poZaduje-li to PM v BEP.

B Stavebni pasport: dokumentace zpracovana v podrobnosti DPS véetné vsech atributl a vlastnosti
jednotlivych stavebnich a konstrukénich prvk( s vyuzZitim metodiky BIM. Na Urovni vykresové
dokumentace kompletni DiMS, odpovidajici grafickd podoba v rozsahu dle platné legislativy. Soucasné
textové (popisné) negrafické informace o objektech jsou minimalné na Urovni Datového standardu
staveb (DSS), prvky zaclenény v RDS.

B Technicky pasport: dokumentace vsech technickych systému a technickych prvkd (komponent) budovy v
rozsahu DSPS v podrobnosti DPS pro vSechny profesni ¢asti stavby a TZB. PIny rozsah véetné rozvodd, dle
potieby i pfipadné skrytych rozvod( apod.; na vyzadani dle moznych technickych prostfedkd, zpracovany
v BIM vcetné definovanych atributl a vlastnosti, minimalné v rozsahu DSS, za klasifikovano dle RDS. Na
urovni vykresové dokumentace DiMS skutec¢ného zhotoveni.

B Pasport technologického vybaveni a pasport pro ucely jinych sluzeb: dokumentace ostatnich prvki
vybaveni budovy v rozsahu dokumentace skute¢ného provedeni stavby (DSPS). Vybrany rozsah klicovych
prvk( zpracovany metodou BIM véetné definovanych atributl a vlastnosti minimalné v rozsahu DSS, za
klasifikovano dle RDS. Na urovni vykresové dokumentace DiMS DSPS.

Reporty a statistiky obvykle poskytuje BIM modelar, anebo CAFM systém po synchronizaci nebo po importu
odpovidajiciho IFC.
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Tabulka 4 Prehled druhd a drovni pasportt

BIM

KONCEPCE

Prostorovy pasport

Stavebni pasport

Technicky pasport (TZB)

Pasport technologického
vybaveni a pasport pro tucely
jinych sluzeb

Obsahova uroven
pasportizace

Pasportizace vSech ploch a zakladnich
rozméru budovy. Pasportizace vnéjsich
ploch. Identifikace zpusobu vyuZiti
jednotlivych ploch v interiéru

i exteriéru.

Pasportizace architektonicko-
konstruké¢nich ¢asti budovy.

Kompletni pasportizace technickych
zafizeni budov (technologii spojenych s
budovou jako je vytapéni,
vzduchotechnika, elektroinstalace,
chlazeni, zdravotné-technické instalace,
zdvihaci zafizeni apod.).

Pasport technologického vybaveni
budovy a vybaveni pro potieby
podnikani ndjemce, vlastnika apod.
Pasport pro ucely jinych sluzeb napft.
interiérové i exteriérové zelené.
Specifické pasporty jako jsou napfiklad
Uklidy, bezpeénostni sluzby a dalsi
specifické pasporty potiebné pro
ucely jinych facility sluzeb.

Vysoka

Rozsifeny pasport urovné Il. doplnény o
katastralni a ekonomické udaje
avybrané alfanumerické informace z

DSPS nejlépe prevzatych z DiMS.

Alfanumerické informace minimalné v
rozsahu DSS, kategorie prvki obsahuji
RDS kéd. Na urovni vykresové
dokumentace kompletni (podle potieb
provozu) DiMS.

Dokumentace zpracovana v podrobnosti
DPS véetné vsech atributi a vlastnosti
jednotlivych stavebnich a konstrukénich
prvkl s vyuzitim metodiky BIM. Na
urovni vykresové dokumentace
kompletni DiMS, odpovidajici graficka
podoba v rozsahu dle platné legislativy.
Soucasné textové (popisné) negrafické
informace o objektech jsou minimalné na
urovni Datového standardu staveb (DSS),
prvky zaclenény v RDS.

Dokumentace vsech technickych
systému a technickych prvku
(komponent) budovy v rozsahu DSPS v
podrobnosti DPS pro vSechny profesni
casti stavby a TZB. Zpracovany v BIM
véetné definovanych atributa a
vlastnosti, minimalné v rozsahu DSS, za
klasifikovano dle RDS. Na urovni
vykresové dokumentace DiMS
skutecného zhotoveni.

Dokumentace ostatnich prvku
vybaveni budovy v rozsahu
dokumentace skute¢ného provedeni
stavby (DSPS). Vybrany rozsah
kliéovych prvkii zpracovany metodou
BIM véetné definovanych atributt
avlastnosti minimalné v rozsahu DSS,
za klasifikovano dle RDS. Na urovni
vykresové dokumentace DiMS DSPS.

BIM. Sebevédomé a férové zadadvame, efektivné stavime a provozujeme.
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Stredni

Zakladni pasport trovné I. Doplnény o
skupiny ploch (jednotky) nebo dilci ¢asti
ploch (zény/prostory mistnosti) a dalsi
popisné vlastnosti a charakteristiky, jako
jsou povrchy ploch, typologie ploch
apod. v rozsahu dle platné legislativy.
Na urovni grafické plnohodnotny 2D
nebo 3D vykres podlaZi nebo mapovy
podklad.

Zakladni pasport urovné I. Doplnény o
dalsi vlastnosti a charakteristiky
stavebnich konstrukci, materialové
oznaceni, popis jejich pFipadné sitové
hierarchie a odpovidajici graficka
podoba v rozsahu dle platné
legislativy.

Zakladni pasport trovné I. Doplnény o
dalsi vlastnosti a charakteristiky
technickych prvkt a technickych
systémii, popis jejich pFipadné sitové
hierarchie a odpovidajici graficka
podoba v rozsahu dle platné
legislativy.

Zakladni pasport trovné I. Doplnény o
dalsi vlastnosti a charakteristiky
prvki dal$iho vybaveni budov a
areald a odpovidajici grafické
umisténi nad vykresy podlazi nebo
mapovymi podklady, data v rozsahu
dle platné legislativy.

Zakladni

Zakladni popisny pasport ploch,
zejména mistnosti, podlaZi, budov a
aredld, zahrnujici jejich nazev, &islo/kéd
a zakladni rozmérové vlastnosti prvku.
K popisnému zakladni grafické schéma
jednotlivych podlazi budov se
zvyraznénim vzajemné souvztaznosti
jednotlivych ploch mistnosti, obdobné
feSeni arealu se zakreslenim pozemkd a
dalsich prvki mapovych podkladt.

Vse také jako podklad pro dalsi typy
pasportu.

Zakladni popisny pasport stavebnich
konstrukci, zejména vyplni stavebnich
otvoru (dvere, okna), zdiva a stfechy.

Vlastnosti jen na Grovni rozmérové a
typologické. Popisny pasport doplnén
zakreslenim stavebnich konstrukci ve
vykresech prostorového pasportu.

Zakladni popisny pasport technickych
prvkl budovy a systému, zejména
vyhrazenych technickych zafizeni.

Vlastnosti v rozsahu Nazev, Typ,
identifikator (vyrobni nebo
inventarizacni cislo). Vybrané
technické prvky zakreslené ve
vykresech prostorového pasportu.

Zakladni popisny pasport ostatnich
prvkd vybaveni budovy. Vlastnosti v
rozsahu nazev, typ, identifikator
(vyrobni nebo inventarizacni ¢islo).

Vybrané prvky vybaveni zakreslené ve
vykresech prostorového pasportu
napf. VTZ.

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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7 TRIDY DIGITALNIi POKROCILOSTI

Jednotlivé pasporty dle svého ucelu, sloZitosti a naro¢nosti vyZaduji vyhradné elektronickou, idedlné digitalni
formu vyslednych vystupl a v plné mife nahrazuji jakékoliv papirové dokumenty v kontextu Evropského
nafizeni elDAS.

Z pohledu zvolené technologie zpracovani a uloZeni dat a pouZitych softwarovych nastroji mizZeme rozdélit
digitalni pasport do téchto tfid:
Trida:

B A - tabulkovy kalkulator, PDF

B B —databaze, GIS

B C—IMS: Informacni modelovani (BIM), IFC

Stanoveni pozadavku na tfidu digitalni pokrocilosti neni primarné zavislé na pozadované Urovni obsahové
podrobnosti nebo na velikosti objektu. Daleko vice je potfeba zohlednit pozadovany ucel uziti dat, IT politiku
organizace a planovanou strategii prace s daty na projektech.

vvvvv

kvalitnéjsi vystupy. Pocatecni vyssi investice bude zhodnocena Usporami v dlouhodobém provozu budovy.

Zrovna tak plati, Zze pokud ma organizace zavedené metodiky a SW nastroje na Urovni tfidy C, neni nikterak
neefektivni realizovat i malé pasporty v malé podrobnosti ve stejné digitdIni pokrocilosti.

Jednotlivé tfidy digitalniho zpracovani pasportu pak musi minimalné spliiovat:

7.1 Trida A — Tabulkovy kalkulator, PDF

B Alfanumerické informace minimalné ve formé tabulkového editoru s pevné stanovenou strukturou
umoznujici primou praci s daty (tj. jejich vybér, tfidéni a fazeni) a umoznujici snadny nasledny export do
databazovych SW nastrojd bez mimoradné Upravy.

B Geometrické informace v libovolném editoru, umoziujici schematickou kresbu podlazi budov
a zakresleni zakladnich prostorovych objektd podlazi (mistnosti, plochy, objekty...). Idedinim nastrojem
jsou zde produkty pro tvorbu zjednodusenych CAD vykres( pro 2D kresbu (napf. DraftSight, ZWCAD,
Bricscad, aj. nebo pro mobilni techniku eDrawings, SolidEdge Viewer, AutoCaD dwg viewer a editor
atd.), nebo pro kresbu mapovych podkladd.

B Dokumenty v elektronické verzi formdatu napf. PDF nebo v grafické podobé bitmapovych nebo
vektorovych formatd v libovolném sdileném ulozisti nebo DMS.

7.2 Trida B — Databaze, GIS

B Alfanumerické informace v databdzovém prostfedi vhodného CAFM systému nebo v adekvatnim
databazovém produktu.
Zaznamy vyctového typu (napf. typ hasiciho pfistroje) jsou vazany na definované Ciselniky pfipustnych
hodnot.

B Geometrické informace v produktech vektorového standardu GIS. Ndsledné zpracovani vétSiho mnoZstvi
budov a plidorys( usnadni definovani GIS standardu (hladiny a jejich obsah, kdtovani, znazornéni vysek,
vyplni,) viz priklady kapitoly 10.
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2D GIS aplikace nativné vyhodnocuji plochu a obvod uzaviené krivky, jejimiz Useky mohou byt usecky,
kruhové oblouky, ¢i splajny. Jeji plochu a obvod uréuje GIS aplikace, coz lze vyuzit pro pocitacové
zpracovan hodnoty zmérené plochy.

B Kompletni dokumentace slouZi k uloZeni do jednoho ze zvolenych systém( CAFM, CDE nebo DMS, které
zajisti jednoznacnou katalogizaci dokument.

7.3 Trida C — IMS: Informacni modelovani (BIM), IFC

B alfanumerické i geometrické informace prevzaté pomoci technologie BIM z IMS pro DSPS
B zakladni vymeénny format digitalnich dat je nativni BIM, anebo IFC
B dokumentace bude uloZena a sdilena v CDE ¢i CAFM
Prehled minimalnich poZadavk( na digitalni pokrocilost zpracovani dat a na uloZisté dat pro vsechny Grovné

podrobnosti a vSechny druhy pasport(:

Tabulka 5 Minimdlni poZadavky pro Tridy digitdini pokrocilosti zpracovani dat

Alfanumerické informace Geometrické informace Dokumenty
Trida A Libovolny tabulkovy editor Libovolny vektorovy editor Dokumentace ve formatu
PDF
nebo jpg.
Excel, pdf
Trida B Libovolné databazové prostfedi| Standard GIS (2D, nebo 3D Dokumentace ve formatu
idealné CAFM systém vykresy) PDF
nebo jpg.
Databaze,
GIS
Trida C Komplexni FeSeni s vyuZitim| Grafické  prostfedi CAFM| Bézna dokumentace ve
BIM, data v nativnim formatu|[ systému nebo externi grafickél formatu PDF nebo jpg.,
softwarového nastroje pro BIM,| prostfedi vyuZzivaného nastroje| dokumentace sdilend
IMS (BIM),| nebo ve formatu ifc, obsahové| pro BIM, geometrie uloZena ve| prosttednictvim CDE nebo
IFC ve standardu DSS vyménném formatu IFC CAFM systému

7.4 Datové standardy
Klicové pro elektronizaci a digitalizaci dat pasportl ve vSech uvedenych tfidach digitalni pokrocilosti je
maximalni mozné vyuziti:

B aktudlné platného DSS — datového standardu staveb

B standardnich i specificky definovanych a dokumentovanych ¢iselnikd hodnot pro vlastnosti s vyétovym
typem hodnot

B klasifikaci RDS pro zatfidéni viech pasportizovanych stavebnich pfedmétl

Zaznamy vyctového typu (napf. typ hasiciho pfistroje) budou vazany na standardné definovany dciselnik
pfipustnych hodnot. Tyto Ciselniky budou fizené spravovany povérenou osobou, uZivatelé nemohou do
¢iselnikd pfimo zasahovat, mohou pouze spravci navrhovat zmény, zmény Ciselniku podléhaji schvaleni.

Atributy / vlastnosti pro vSechny stavebni pfedméty budou maximalné vychazet z databaze DSS dle daného
Ucelu uziti DSS.
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8 DRUHY STAVEB (STAVEBNICH ENTIT)

Pro ucel klasifikace staveb a vsech jejich ¢asti — stavebnich pfedmétl, konstrukci, vyrobkd a systému je pouZita
klasifikace RDS.

Stavebni entity dle klasifikace RDS jsou uvedeny na webovych strankach agentury CAS.

8.1 Klasifikacni systém RDS

Obor stavebnictvi je velmi rozmanity a na zdkladé rGznych norem — technickych a pravnich stale klasifikuje a
systematizuje stavebni vyrobky, ¢astistaveb, druhy praci atd. Nabizi se tedy otazka, pro€ je nutné ménit zvyk a
uplatfiovat jednotné tridéni v pribéhu Zivotniho cyklu stavby.

Existujici standardy byly vyvinuty pro konkrétni cinnost a umoZznuji jasnou klasifikaci informaci v ramci
konkrétni ¢innosti, jako je napfiklad kalkulace nakladd, ale i pfechod z jedné faze Zivotniho cyklu stavebniho
procesu do druhé (od kalkulace naklad(i k planovani stavebnich praci az po spravu stavebniho objektu). Bez
klasifikace nebo neustéalych prevodl z jednoho systému na jiny vSak dochazi k chybam pfi prenosu informaci,
protoze chybi celkovy obraz. To je zplsobeno absenci mezioborového tfidéni informaci umoznujici
bezztratovou vyménu informaci mezi jednotlivymi etapami vystavby.

Libovolnd interpretace dat v rlznych fazich Zivotniho cyklu stavebniho procesu zplsobuje zmatek a vytvari
spoustu cinnosti navic, a to jak z hlediska jejich prehodnoceni, tak i vicendsobného zaddvani stejnych dat.
Napfiklad rozdily ve strukture dat pfi kalkulaci ndkladd a planovani stavby ¢i naslednych oprav vyrazné snizuji
spolehlivost progndzovani a porovnavani finanénich vysledk(. Proto je dulezité, aby data byla zadana spravné a
jednoznacné v rané fazi navrhu a aby byla pozdéji aktualizovana v pribéhu stavebniho projektu. Zejména s
ohledem na vyznamové definovani jednotlivych informaci — z dlvodu zamezeni tvorby duplicitnich dat.

Jednotny klasifikacni systém vytvofi podle jednotnych pravidel a v souladu s technickymi normami okamzité
spojeni mezi materialy, konstrukcemi, stavebnimi objekty (stavebni konstrukce, zatizeni TZB, ...), typy praci atd.
do jediného systému a ucini data strojové Citelna (v ptipadé 3. urovné jiz v DIMS, popf. IMS).

Norma CSN 1SO 12006-2 definuje zplisob tvorby klasifikaénich systémi pro spravu informaci o vystavéném
prostiedi. Proces tvorby klasifikacniho systému je zaloZzen na stanoveni Ucelu klasifikace, ndsledného navrzeni a
definovani tfid. Zakladni princip tfid je, Ze nesmi zanechdavat ,Sedé” oblasti, tj. nesmi vykazovat vlastnosti
vhodné pro nékolik popsanych tfid soucasné. Zarovenn nesmi nastat situace, kdy se pro néktery z prvkl v
mnoziné vhodna tfida vlibec nenajde. V dusledku klasifikace obecné mnoziny musi nastat situace, kdy kazdy
objekt patfici do mnoziny nalezi pouze do jedné, pfislusné definované tfidy, a pro vSechny prvky bylo nalezeno
vhodné pfifazeni.

Vsechny tfidy / podtfidy jsou vidy kddovany. Pro kédovani Ize pouzit Cisla (tzv. systém UDC — univerzalni
desetinné tridéni) nebo (obvykle) pismena latinské abecedy. Pfi kdédovani jsou mozné i smiSené varianty.
Historicky se dlouho tvrdilo, Ze jakykoli klasifika¢ni systém musi byt definitivni a pIné inkluzivni jiz pfi svém
vytvareni. Pfi vytvareni takové klasifikacni tabulky!se predpoklada, Ze vytvorenou tabulku nebude trebav
budoucnu aktualizovat. Tento atribut je charakteristickym znakem vyctovych klasifikacnich systému a také

1 1av. klasifikacni tabulka je konsolidovany seznam vsech tfid a podtfid, které entity charakterizuji s jejich definicemi. VSechny tfidy / podtfidy jsou vsak
vZdy kédovdny. Pro kédovani Ize pouZit ¢isla (tzv. systém UDC — univerzdini desitkové tiidéni) nebo (obvykle) pismena latinské abecedy. Pfi kédovdni jsou
mozné i smisené varianty.
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divodem jejich ,potizi“ pti dlouhodobém vyuZivani. Zdroj ,potizi“ obvykle vychazi ze skutecnosti, Ze dochazi
pfi Upravach a rozsifovani systému k duplicitam, kdy se jeden ,predmét myslitelného nebo skute¢ného svéta”
(CSN 1SO 81346-1) da zat¥idit do vice polozek vyétového seznamu.

Modernéjsi klasifikacni systémy jsou navrzeny tak, aby vylucovaly konecnost, spiSe neZ nerealisticky
predpoklad. To znamen3, Ze kdyz jsou tabulky klasifikace systému sestavovany, z(istavaji oteviené — neexistuje
zadna univerzalni souhrnna tfida nazvana ,ostatni“. Pokud se vsak vytvofi nové unikdtni prvky, které dosud
vytvorena klasifikacni tabulka neumozZiuje nikam zaradit, vytvori se ve stdvajicim systému tfid nova vhodna
tfida / podtfida a ptida se odpovidajici definice. Nové tfidy, které maji byt vytvofeny, samoziejmé nesmi byt v
rozporu s definicemi t¥id, které se jiz pouZivaji. S timto pFistupem piimo pocita CSN I1SO 81346-1, je? definuje,
jak ma prace s tfidami/podtfidami probihat pfi jejich vytvareni, spolu se souborem pravidel popisujicich
propojovani jednotlivych verzi tabulek.

Z vySe popsanych principl Ize usoudit, Ze kazdy klasifikaéni systém je vidy relativni a subjektivni — klasifikacni
systémy vytvorené lidmi pouze popisuji znalosti a zajmy osob, které systém v daném case vytvareji, a
zainteresovanych stran, které zastupuji. Kazdy systém se muZe vyvijet pouze s rozvojem znalosti. V pfipadé
findlnich systém vsak k takovému vyvoji nemuze dojit, nebot plvodné vytvoreny systém bude vidy popisovat
Uroven znalosti v dobé svého vzniku. ,Nasilné” pfizplisobovani a aktualizace takového systému v pribéhu jeho
pouzivani nevyhnutelné povede ke konfliktim v systematizaci dat v rliznych ¢asovych okamzicich a zejména v
pouzivani terming.

Mezindrodni technickd norma CSN EN ISO 12006-2 ,Budovy a inZenyrské stavby — Organizace informaci o
stavbach — Cast 2: Ramec pro klasifikaci informaci poskytuje mezindrodné uznavany klasifikaéni model pro
vystavéné prostiedi. Stanovuje rdmec pro klasifikacni systémy pro sektor stavebnictvi. Norma vytvafi objektovy
a procesni model, ktery zahrnuje 3 zakladni definice, ,Stavebni vysledek”, ,Stavebni proces” a ,Stavebni
zdroj“. Pro tyto 3 definice nasledné urcuje klasifikacni tfidy a vazby mezi tfidami.
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8.2 Oblasti klasifikace RDS

Z pohledu vyuziti klasifikace pro tvorbu a pouZiti pasportizace (u 3. Urovné informacniho modelu stavby) se dale
zabyvame definici ,,Stavebniho vysledku”, ktery zahrnuje 4 zakladni oblasti klasifikace, a to:

B stavebni komplex
B stavebni entita

B stavebni prvek

B vybudovany prostor

Strukturovanym rozpadem a popisem stavebniho vysledku prostfednictvim stavebnich komplex(, entit, prvk( a
vybudovanych prostor lze popsat prakticky neomezené rozsdhlou stavbu jednoznaénym klicem
zpracovatelnym a Citelnym jak lidsky, tak strojové.

Technicka norma CSN EN ISO 12006-2 neuréuje konkrétni zplisoby klasifikace pro jednotlivé t¥idy. Konkrétni
klasifikacni systém RDS je zpracovan na zakladé souboru norem ISO/IEC 81346. Ten popisuje obecny pfistup
pouzitelny pro kazdou klasifika¢ni tfidu.

Klasifikacni aspekty stavebniho prvku lze chapat jako filtry, které o ném vyzdvihuji dilezitou informaci, podle
které ho zatfiduji. Zatfidéni rlznymi aspekty nema vliv na pfedmétny prvek zatfidéni jako takovy — prvek
zOstava stdle jeden. Zatridéni dle rlznych aspektl tak umozZniuje jednou spolecnou klasifikaci usporadat
stavebni vysledek rliznymi pohledy dle poZadavk( na vyuZiti. Umozriuje tak snadnou a jednoznacnou orientaci v
predmétném stavebnim vysledku a jeho ¢astech. Aspekty (Uhly pohledu) umoznuji viceuroviiovy pohled na
tfidény predmét. Aspekty jsou ,specifikovany zplsob nahlizeni na predmét CSN EN IEC 81346-1“ umoziujici
tfidéni predmétu s ohledem na potfebu tfidéni a tvorby jednoznacné identifikace predmétu.

8.3 Aspekty klasifikace RDS

Klasifikace podle souboru norem ISO/IEC 81346 rozliSuje Etyfi aspekty (norma CSN EN IEC 81346-1 uréuje 3
zékladni aspekty, typovy aspekt pFidavd oborova specifikace normy — ¢€ast CSN 1SO 81346-12). V ramci
jednotlivych aspektl se k popisu stavebniho prvku vyuziva referenéniho oznaceni podle tabulek dostupnych v
ramci vybranych ¢asti souboru norem 1SO/IEC 81346, pFipadné uZivatelsky doplnénych kédl tam, kde nebylo
mozné nebo vhodné prevzit normovou tabulku.

8.4 Produktovy aspekt

V souvislosti s produktovym aspektem hmotné produkty zahrnuji prlimyslovy komplex, provozni celek,
technické zafizeni, komponent, sténu, sloup a desku.

Klasifikace produktovym aspektem specifikuje rozpad celého informacniho modelu stavby na uchopitelné a
souvisejici ¢asti, diky cemuz bylo mozno informacni model nejen efektivné tvofit, ale i:

B efektivné pfifazovat informaci a identifikaci k jednotlivym prvkam
B prohlizet model dle jeho jednotlivych ¢asti

B tvofit vykaz vymér z informacniho modelu

B tvofit harmonogram stavby z informacniho modelu

Produktovy aspekt jako struktura orientovana na produkt podle kap. 4.3 CSN ISO 81346-12 popisuje, jak je
systém implementovan a sestaven. Struktura zndzoriuje rozdéleni systému na jednotlivé predméty podle
produktového aspektu nezavisle na tom, kde je produkt umistén a které funkce plni.
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Zjednodusené teSeno produktovy aspekt popisuje, jakym zplsobem predmét déld to, co ma délat. Pro

referencni oznaceni produktového aspektu se vyuziva predznamenani ,—“ (minus).

8.5 Funkcni aspekt

Funkéni aspekt aneb struktura orientovana na funkci podle kap 4.2 v CSN 1SO 81346-12 je popsana jako
,Funkéné orientované posouzeni systému je dilezité pro cely Zivotni cyklus systému, napfiklad pro navrh
systému, navrh procesnich a fidicich funkci, uvadéni do provozu a také pro lokalizaci poruch funkce, servisni
¢innosti a provadéni optimalizace béhem provozu systému.”

Dale Ize funkéni aspekt vysvétlit také popisem: ,Struktura orientovand na funkci je zaloZena na Ucelu systému a
pomaha pochopit a strukturovat jakykoliv systém bez ohledu na fyzické provedeni nebo umisténi predmétu.”

Zjednodusené feceno funkéni aspekt uvadi, co ma predmét délat nebo co ve skuteénosti déla. Pro referencni

oznaceni funkéniho aspektu se vyuziva predznamenani ,,=“ (rovnitko).

8.6 Aspekt umisténi

Struktura orientovand na umisténi se uzivd pri ndvrhu, vystavbé a spravé budov, mistnosti, nebo jinych
prostorl a rovnéz pro stanoveni polohy pfedmétu, které se maji namontovat nebo udrzovat.

Aspekt umisténi aneb struktura orientovana na umisténi podle kap 4.4 v CSN ISO 81346-12 je popsana jako
»Struktura orientovana na umisténi je zaloZena na topografické struktufe systému a/nebo prostredi, ve kterém
je systém umistén. Struktura znazornuje rozdéleni systému podle aspektu umisténi. Predmét ve strukture
orientované na umisténi miZe zahrnovat libovolny pocet produktl a funkci.”

Zjednodusené feceno aspekt umisténi je zamysleny nebo skutecny prostor pro dany predmét/objekt. Pro

referencni oznaceni aspektu umisténi se vyuziva predznamenani ,+“ (plus).

8.7 Typovy aspekt

Typovy aspekt aneb struktura orientovana na typ podle kap 4.5 v CSN ISO 81346-12 je popsdn takto: , Typovy
aspekt se pouzivd k oznaceni skupiny predmét v urcité tridé, které maji spolecné specifické vlastnosti.
Spolecné vlastnosti stanovuje uZivatel a smi to byt jedna, dvé nebo vice vlastnosti.”

Dale Ize typovy aspekt popsat jako ,Specificky vyznam jakéhokoli typového oznaceni musi byt vysvétlen
v privodnich dokumentech projektu.”

Zjednodusené receno typovy aspekt popisuje, do které skupiny se stejnymi vlastnostmi predmét patfi.

Pro referenéni oznaceni typového aspektu se vyuziva pfedznamenani , %" (procento).
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Obréazek 8-1 RozloZeni stavebniho komplexu budovy

KONCEPCE
Priklad referenéniho oznadeni
Trida Piednostni termin a alternativni termin
Systém stiechy -D1 Stfecha 1
%D1 Stfecha s tatkami (typ)
Systém stény -B1 Severni fasdda
-B2 Jizni faséda
Systém desky C1 Podlahovi deska 1
Zemni systém Al Zemni zaklad 1
WAS Betonovy ziklad (typ)

Obrazek 8-1 znazornuje rozloZeni stavebniho komplexu (budovy) do ctyr tfid funkéniho systému: zemni systém
(tfida A), systém stény (tfida B), systém desky (tfida C) a systém strechy (tfida D). Jsou uvedeny pfiklady
referencnich oznaceni a alternativnich béZnych termin0. Priklady referencnich oznaceni pouzivaji produktovy

aspekt (pfedznamenani ,—“) a typovy aspekt (pfedznamenani ,, %)

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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Piiklad referentniho oznateni
Prednostni termin a alternativd termin
Zemnisystéen Ay Krajinny terén
m'ﬂm ALAAY Chodnik

NCA Krytzpevnéné plochy  -ALAATNCAT  Asfaltovy kryt

_Umc_ Vyziuz zpevniné plochy  -ATAALUMCY  Stérkopiskové ke
ULA _Podioti ALAALULAT  Podiod!

BA  Konstrukce zemnich praci ALAATBAI  Terén pro visadby
zelend a phil

Obréazek 8-2 Priklad krajinného terénu klasifikovaného jako zemni systém (tfida A)

Na obrazku 8-2 jsou uvedeny pfiklady referenénich oznaéeni (jednouroviové a vicedroviiové) pro produktovy
aspekt (pfedznamenani ,—“).
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9 METODIKA pro provozni pasportizaci stavajicich
budov v majetku verejné spravy

9.1 Analyza existujicich podkladi pro realizaci pasportizace

Analyza slouZi k porovnani rozsahu existujici a planové dokumentace nebo miry jeji vyuZitelnosti.

Setfenim v terénu by méla byt provéfena aktudlnost a rozsah existujici datové a vykresové dokumentace.

9.1.1 Vykresovou dokumentaci rozdélujeme do nize uvedenych kategorii:

B neexistujici vykresova dokumentace. Neexistuje-li na misté zadna dokumentace, jesté stdle Ize vyuzit
dat celostatnich registr(, archivu stavebniho Uradu atd. Kazda dokumentace je lepsi nez zadna.

B existujici schematicka dokumentace (zpravidla slouzici provozu objektu)

B existujici pouzitelna papirovd dokumentace

B existujici elektronicka dokumentace standard DWG (CAD vykresovd dokumentace)
B existujici elektronicka dokumentace standard GIS (GIS a mapové podklady)

B existujici grafickd prezentace dat v systémech CAFM ¢i nativnich formatech

9.1.2 Datovou dokumentaci rozdélujeme do nize uvedenych kategorii:

B papirova dokumentace (pasport objektu v papirové podobé, revizni zpravy, provozni dokumentace,
zarucdni listy a navody, smlouvy)

B elektronickd dokumentace nedatabazova (tabulkové prehledy, elektronické formulare, elektronické
verze dokumentace)

B databazova dokumentace (rGzny databdzovy SW, existujici informacni systémy, CAFM, inventarizacni
seznamy)

Poznamky:

Vykresova dokumentace ve formdtu/technologii DWG/GIS muZe byt piné vyuZita a vSechna nebo vybrand data
vytéZena.

VyuZiti papirové vykresové dokumentace neni pfimé. Je mozné vyjit z papirové dokumentace a v terénu provést
pfeméreni, zdkres do papirové dokumentace a pak vykresleni do CADu. Tam, kde neni Zadna dokumentace nebo i
tam, kde existuje pouze papirovd dokumentace, doporucujeme provést mistni Setfeni, ¢i zaméreni a pofizeni
elektronické dokumentace (alespoti zjednodusené) nejlépe primo elektronicky ve vektorovém formdtu. Porizeni
elektronické vykresové dokumentace, neni trividlni zdleZitosti a mélo by byt svéfeno autorizované osobé. Je
tfeba zachytit vsechny upravy, k nimZ doslo tak, aby dokumentace odpovidala realité a byla kompatibilni se
systémem pasportizace. Aby mohlo byt aplikovdno automatizované vytéZeni 2D DWG dokumentace, musi byt
pro vsechny stavby podléhajici pasportizaci, dopfedu zpracovdn CAD standard. Bez mistniho Setfeni nebudou
zaneseny zmény a skutecny stav, dokumentace se bude misty drobné nebo vyznamné lisit od skutecnosti. MuZe
byt pro uZivatele systému pasportizace neprehlednd.

Jakékoliv alfanumerické informace bez jednotné struktury mohou byt vytéZeny rucné a prevedena do
databdzové formy libovolného databdzového systému.
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Elektronickd data v jednotné strukture nebo z databdzovych systémi a informacnich systémi mohou byt plné
vytéZena.

Soucdsti analyzy a ndsledujiciho sbéru dat je i subjektivni zhodnoceni stdvajiciho stavu, tj. miry opotfebeni nebo
poskozeni apod.

Zakladnianalyza posouzenicharakteru a stavu nemovitosti by méla obsahovat informace uvedené v kapitole 4.

9.2 Definice pro mozné znaceni a kddovani pri pasportizaci

Znaceni a kodovani, nékdy téZz normou oznacovani jako ,,referenéni oznaceni“, ma pro pracis daty ve Facility
managementu velky vyznam.

Doporucujeme vsude, kde je to moZné, zachovat stavaijici islovani ¢i ozna¢ovani stavajicich prvku
pasportizace.

9.3 Referencni oznacovani

S ohledem na strukturovani systému prace sinformacemi se celé feSeni nazyvd referencni oznacovania
umoznuje nam vyuziti klasifikace (za ucelem seskupovani prvk( vystavéného prostredi do tfid dle jejich
spole¢ného funkéniho vyznamu) a identifikace (jednoznacné uréeni prvku za vyuZziti rdznych Ghld pohledu na
prvek samotny, jako funkéni, produktovy, umisténi, aj. definované normou). Timto zplUsobem je umoZnéna
prenositelnost mezi jednotlivymi projekty a zaroven vysoka mira prizplsobeni dle uZivatelskych potfeb na
jednotlivych projektech.

V CR jako soucdst DSS je klasifikanim systémem RDS. Referenéni oznacovani je definovano zejména v CSN EN
120 06-2, ktera stanovuje zejména ramec pro tvorbu klasifikaéniho systému a CSN 1SO 813 46, ktera definuje
referencni oznadovani a konkrétni tabulky stavebnich komplex(. Zejména doporudujeme vénovat pozornost
¢astem této normy cislo 1: Zakladni pravidla a ¢islo 12: Stavby a technicka zafizeni budov. Stavebni entity a
jejich oznacovani v RDS jsou uvedeny v kapitole €. 4. Jedna se klasifikaci podle jednotlivych tfid stavebnich
prvka.

Chceme-li vsak zacit nové Cislovat ¢i kddovat prvky pasportizace stavebnich objektt, mélo by se brat na védomi
nékolika zasad:

B Kod vytvorit jako jedinecny a nezaménitelny a zachovat jeho strukturu po celou dobu Zivotnosti prvku,
pro ktery byl vytvoren.

BV maximalni mite tvofit kéd jednoduchy, co nejkratsi, avsak pfi zachovani jedinec¢nosti a nezaménitelnosti
kddu ¢i jeho jednotlivych ¢asti.

B VyuZivat alfanumerické kdédovani, tj. kombinaci pismen a €islic, umoZnujici jasnou identifikaci a stru¢nost
kédu s potencialni ,Citelnosti” kddu.

B P¥i Cislovani vidy zacinat Cislici jedna (1).

B Pri Cislovani pouzivat tolik Cislic v jeho délce, kolik maximalnich prvkl se v dané ¢asti kodu vyskytuje, tj.
pro vice jak 9 prvkd dvoumistné cislo (01, 02, 03...), pro vice jak 99 prvk( tfimistné cislo (001, 002, 003...)
atd.

B Kazda budova, mistnost musi mit sv(j polohovy kéd, na ktery budou nasledné navazany ostatni casti
budovy/mistnosti, které se nachazeji uvnitr.
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B Napr.: polohovy kdd dvefi mistnosti Ize nastavit nize uvedenym zptsobem.

Poznamka:
1/ Polohovy kéd dvefi mistnosti vyuZijete nap¥. pro systém kontroly a evidence kli¢d.

2/ Pro sestaveni kodl neni nutné pouZivat sloZzenych kodt (napf. €islo mistnosti by v sobé obsahovalo i
kod arealu, kod budovy atd.), vznikaji prilis slozité, dlouhé a nezapamatovatelné kédy. Lepsi je vyuzivat v
databazi tzv. sloZzenych klicu.

3/ Pro oznadovani (Cislovani) podlazi doporuéujeme zvolit jednotny systém. Vidy doporuéujeme ¢Eislovat
pfizemi ¢islem 1 (1. Nadzemni podlazi), nikoliv 0 (pfizemi). Odpovida mezinarodnim standardim.

Obrazek 9-1 Shér dat a viastni realizace pasportizace

Cislo dvefi mistnosti na podlaZ
Paodlazi

Budova

‘ Arealy

9.4 Procesy pasportizace
Mezi procesy ovliviiujici pasportizaci patfi zejména:

B definovani pasportizaéniho tymu

B vybér metody sbéru dat

SW ndstroje a vybér uloZisté pasportizovanych dat

naplnéni dostupnymi daty

plnéni z popisnych a grafickych dat dle analyzy bodu 1. (napft. xIs, PDF, dwg)
import z popisnych a grafickych dat dle analyzy bodu 1

sbér a ulozeni chybéjicich dat

zaméreni ploch (zjednoduseny popis provedeni zaméfeni s typovym vykresem u mensich objektl dle
popisu v kapitole 6.3.5 nebo

dle normy CSN EN 15221, ¢4st 6 — MéFeni ploch a prostor(i ve facility managementu nebo IPMS normy)
a tvorba popisnych a grafickych dat

Sbér ostatnich dat druhu a Grovné pasporti dle uvedenych mozZnosti nize v textu.
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9.5 Priklad usporadani pasportizacniho tymu
Pro Uspésnou vlastni realizaci pasportizace je vhodné jmenovat pasportizacni tym a rozdélit odpovédnosti,
povinnosti a kompetence tohoto tymu.

Obrazek 9-2 priklad sloZeni pasportizacniho tymu:

Datovy
spravce
pasportil
A
v
1
Hlavni Technicka
manazer -t = podpora
pasportu pasportu

ManazZer pasportu (vedouci spravy objektd,
vedouci spravy provozu objektl, vedouci

organizaéni slozky, vlastnici technickych dat a
vykresové dokumentace)

Daéle je doporudéeno stanoveniasové lhity, zplsoby predavani podkladd, sdileni datovych soubord mezivsemi
subjekty procesu pasportizace.

9.5.1 Hlavni manazer pasportu
Jeho hlavni zodpovédnosti ma byt zabezpeceni jak stavajicich dat, tak i jejich dalsi aktualizace. Dale pak:
B Fidi a koordinuje veskeré ¢innosti v procesu pasportizace,
B preddva informace jak spravci dat pasportd, tak i technické podpore pasportu,
B pravidelné komunikuje s celym tymem a informuje ho o aktudlni situaci a koordinuje pfipadné zmény.

9.5.2 Manazer pasportu

Podle poctu a rozsahu majetku (budov) mize mit kazda budova svého manazZera objektu pasportu.

Tato osoba je zodpovédnd za to, Ze budou pfi procesu Pasportizace zaznamenany veskeré aktualizace za
jeho objekty, zarovern validuje hodnoty a informace ze sbéru dat.

9.5.3 Datovy spravce pasportu

Datovym spravcem pasportu je myslen administrator databaze, ktery provadi pravidelné aktualizace dat v¢.
grafické ¢asti. Dale pak zajistuje aktualizace jednotlivych pasportl dle podkladd dodanych hlavnim manaZzerem
pasportu.

9.5.4 Technicka podpora pasportu/specialista pro implementaci pasportizace

Technickou podporou pasportu jsou mysleny veskeré subjekty, které se podili na zpracovani podkladd pro
pasportizaci.
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9.5.5 Vlastnik technické a vykresové dokumentace
Jde obvykle o oddéleni, které informuje nebo i pfimo zabezpecluje zejména rekonstrukce objektl a tim i
zabezpecuje projektovou dokumentaci, ze které pripadné vyplyvaji zmény.
9.5.6  Vyhody pro nastaveni projektového tymu pro vypracovani pasportu budovy

Procesni pohled eliminuje zbytecné provadéné cinnosti a zarucuje kompatibilitu, jak pfeddvanych informaci,
tak informaci, které se uchovavaji nasledné v CAFM systému, ve kterém lze nasledné ovéfit sebrana data.

9.6 Vybér metody provadéni pasportizace

Pro realizaci sbéru dat je vhodné zvolit vhodny zplsob provadéni méreni a dalSiho sbéru faktickych dat.
Volit mlzZete z metod:

B Manualni méreni.

B Manudlni méreni pomoci laserového dalkoméru (nékteré dalkoméry umoZiuji vystup rovnou do
mobilniho CAD nastroje) se zhotovenim pldorysu.

B Manualni méreni 3D laser scanem, které poskytuje jako vystup mrac¢no bodd, které Ize nasledné
vektorizovat.

B Mobilni skenovani za pomoci specializovanych vozitek ¢i operdtorem nosenych ptistrojd, které
umoznuji automatizovat sbér mracen bodu (Cloud of Points). Jejich nasledné zpracovani umoznuje jak
vektorizaci a definici bodl zajmu, tak také vyuZiti mracen k dal$im Gceldm.

B Nepfistupné ¢i nebezpecné prostory je mozné pasportizovat Lidar cannerem pomoci drond, letecky ci
DPZ (dalkovy prlizkum Zemé) atd.

Dalsiklicovou oblasti, kterou je tfeba ujasnit pfed vlastnim sbérem dat, je metodika sbéru, zahrnujici zakladni
¢iselniky a sbirané parametry ¢i atributy (vlastnosti) ve strukture dle odstavce 6.3.

9.7 Softwarové nastroje a vybér ulozisté pasportizovanych dat

Vzhledem k tomu, Ze finalni pasporty je nezbytné (a vysoce ucelné) mit v elektronické, tedy v digitalni podobé,
zvolte pro jednotlivé druhy a Urovné pasportt konkrétni SW produkty referenéni oznacovani dle bodu 9.3.,
tohoto metodického dokumentu.

Pasport by mél byt zpracovavan cely v elektronické nebo digitalni verzi s takovou presnosti, kterd je dale
elektronicky zpracovatelna.

Alfanumerickd data ukladat v néjakém tabulkovém kalkuldtoru s moZnosti je integrovat do databazového
systému CAFM.

Grafickd data z pasportu ukladat ve 2D CAD formatu, ktery je dostate¢né znamy, napt. de-facto standard dwg, a
pro ktery existuji webové prohlizece, které nepotfebuji Zadny PLUG-IN. Prezentace vykresové &asti v SVG, PDF
nebo nékterém z bitmapovych format(.

PFi pouziti metodiky BIM jsou data uloZena v informaénim modelu stavby v rdmci predani stavby do provozni
faze ¢erpana bud pfimo z nativniho SW a jeho IFC obrazu nebo dokumentace uloZené v IMS.

Velkou vyhodou je databdzové uloZeni a sprava pasportizacnich dat nejlépe v CAFM. Data pouzZivanav
kazdodenni praxi v procesech facility managementu jsou uzivanim verifikovand a aktudlni. Mezi tyto procesy
patfi také sprava DiMS.
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V pfipadé popisnych dat a vybéru ulozisté je tfeba zohlednit konkrétni pasportizacni proces a pfi volbé jiného
primarniho uloZisté, neZ bude findlni, je tfeba dobre posoudit pracnosti spojené s prevodem (importem) dat do
findlniho uloZisté. Tyka se zejména volby papirového sbéru dat nebo primého ukladani do tabulkovych editorl
a nasledny prepis, resp. pfevod do findlniho databdzového produktu zvoleného informacéniho systému. Jind
situace mUze byt pfi volbé automatizovanych pasportizacnich forem za pouziti modernich technologii pro sbér

dat, kterd jsou zapisovana pfimo v databazové podobé s ndslednou finalizaci zvolenych dat a pfevodem do
findlniho systému.

Pro posbirana data a vSechny primarni zdroje je tfeba zvolit vhodny DMS systém organizace. Data je vhodné
ukladat jako sdilena v tymu v cloudu, anebo v odlivodnénych ptipadech na lokalnim DMS.

Stfednédobym cilem je mit vSechna alfanumerickd data v databazovém prosttedi vhodného CAFM systému,
geometrické informace ve standardu CAD/GIS/BIM/IFC a jejich vzajemnych kombinacich.

9.8 Jako finalni ulozZisté pasportizovanych dat je pro vSechny druhy pasportt
doporucovano:

a/ Pro alfanumerické informace (PD): informaéni systém typu CAFM (Computer Aided Facility
Management).

b/ Pro geometrické informace (GD): informacéni systémy typu CAD nebo GIS, resp. CAFM v ramci BIM
resSeni.

¢/ Pro dokumentaci (DOK): informacni systém typu CAFM nebo CDE, alternativné sdilena uloZisté pro
office data (GoogleDisk, OneDrive, Sharepoint, DropBox a dalsi).

Orientacni prehled béZznych CDE reSeni Ize nalézt na strankach www.najdicde.cz

9.9 Naplnéni dostupnymi daty
Existujici dostupna data napliite do zvoleného ulozisté pasportd, a to dvéma nasledujicimi zpUsoby:

9.9.1 PInénim z dostupnych geometrickych a alfanumerickych podkladi podle analyzy
z bodu 1.

V rdmci provedené analyzy se urcuji data, kterd jsou k dispozici v rznych zdrojich. Témito zdroji mohou byt:

9.9.2 existujici papirova nebo elektronicka vykresova dokumentace. V tom pfipadé
muzete zvolit

JEDNU Z VARIANT:

A. VYUZITi LEGENDY VYKRESU

Kazdy existujici vykres disponuje tzv. legendou, kterd muize byt v pfipadé elektronického vykresu zapsana
textové nebo formou vloZené tabulky (napf. tabulka mistnosti). V obou pfipadech existuji metody, umoziujici
tato data prenést treba do tabulkového editoru a existujici data vloZit do zvoleného UloZisté pasportu. Vzdy
Ize pouzit manualniho prepisu.

B. DIGITALIZACE PAPIROVE VYKRESOVE DOKUMENTACE

Digitalizace probihd ve dvou krocich. Tim prvnim je scan na velkoploSném scanneru a pfevedeni do bitmapové
grafické podoby. Druhym krokem je prekresleni v libovolném vektorovém grafickém editoru (vektorizace),
kdy pofizeny scan, resp. jeho grafickd podoba, slouZi jako podklad pro prekresleni. Vznikajici elektronicka
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dokumentace by méla vyhovovat zvolenému softwarovému nastroji a pokud mozno i DSS a RDS. Pfesnost
takové vykresové dokumentace odpovida kvalité papirové verze a mize tak byt pomérné nepresna. Jestlize je
zjistén velky rozdil mezi takto pofizenou vykresovou dokumentaci a realitou, je tfeba dokumentaci upravit
naslednym premérenim ploch a uvedeni do souladu s realitou tak, aby bylo mozné ¢erpat rozmérové a plosné
udaje. Timto zplUsobem pofizena vykresova dokumentace vsak splfiuje veskeré pozadavky na schematickou
kresbu pro I. a kresbu standardu CAD pro II. Urover pasportd.

Priklady digitalizace vykresu podlazi najdete v kapitole 7.
C. VYUZITi VLOZENE DATABAZE DAT

Elektronické verze vykresové dokumentace lze, pokud je dodrZzen standard CAD, zpracovavat programovymi
nastroji CAD systému. Je-li pro CAD specifikovan a vyuZivan systém definujici plochu mistnosti pomoci
uzavieného polygonu, pak lze plochy a obvody mistnosti, plochy podlazi, pracovist, parkovist atd. ziskat pfimo z
vektorového vykresu (z vlastnosti toho polygonu) a uloZit je do databaze CAFM. Podobné Ize zpracovat dalsi
Udaje, vztahujicich se k jednotlivym objektlim a prvkdm vykresu. Formou export/import Udajl (viz dale...) nebo
manualnim prepisem ziskanych dat muZete naplnit zvolené UloZisté potfebnymi atributy prvkd (plati pro
vsechny druhy pasport(l). Atributy prvka by mély byt zpracovany podle DSS.

D. VYUZITi ELEKTRONICKE NEBO PAPIROVE VERZE PRISLUSENSTVi VYKRESU V PODOBE TZV. VYKAZU VYMER NEBO TECHNICKE
DOKUMENTACE
Veskerd vykresova dokumentace v papirové i elektronické verzi zpravidla disponuje pfislusenstvim v podobé
papirovych tabulkovych nebo textovych prehledl nebo elektronické verzi téchto prehled(. Dobrym zdrojem
byvaji technické zpravy. 2D vykresy byvaji doprovdzeny napt. tabulkou mistnosti, nebo vykazem vymeér. Data
takto uloZend (v elektronické verzi dostupné dokumentace) Ize transformovat rdznymi zplsoby a vloZit do
databaze ¢i soubor(l nebo je Ize manualné prepsat do zvoleného ulozisté.

Nezbytnou soucasti takto naplnénych dat je naslednd kontrola a porovndni se skute¢cnym stavem!
Nezapomerite proto po naplnéni dat z tohoto zdroje provést tuto kontrolu a ptipadnou opravu udaji a dat dle
skutec¢ného stavu objektu nemovitosti.

9.9.3 Dodavatelé sluzeb a majetku

Dodavatelé sluzeb a majetku, resp. dodavatelé stavby a technického zafizeni budov, v jakékoliv etapé vystavby
¢i provozu stavebnich objektl poskytuji riznymi formami poZzadovana data.

9.9.4  Zreviznich zprav ¢i kontrolnich protokolt

Pokud se plni zakonné povinnosti revizi, kontrol ¢i prohlidek vyhrazenych technickych zafizeni a ostatniho
vybaveni objektli, jsou k dispozici revizni zpravy (protokoly apod.). Tyto RZ zpravidla obsahuji i
revidované/kontrolované objekty, které snadno miizete prepsat do svého datového uloZisté pasportu a ziskat
cenna data o technickém ¢i jiném vybaveni a VTZ (vyhrazenych technickych zafizenich) budovy. Tato data Ize
zpravidla ziskat véetné typologie, tj. jste schopni urcit, jakého druhu nebo typu mate technické vybaveni. Dle
tohoto typu pak lze nasledné v siti Internet nalézt dalsi technickou dokumentaci téchto prvk( a z této naplnit
¢ast pasportizacnich dat.

9.9.5 Z dat centralnich zdroja a registrti statu
Centralni statni registry obsahuji celou fadu pfesnych pasportizaénich dat. Jsou jimi zejména:
B (daje Katastru nemovitosti (popisna i geometrické informace)
B (daje z RUIAN (pGvodniho UID-ADR registru)
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B GIS systémy statu, kraje nebo organizaci (napf. RSD CR, Narodni paméatkovy Ustav, Statni oblastni
archivy apod.)

B digitalni technicka mapa

9.9.6 Vlastni ¢innosti a kazdodenni evidenci

PFi spravé, provozu a udrzbé vlastnich stavebnich objektl a nemovitosti je moZné povéfit vlastni pracovniky
dil¢imi pasportiza¢nimi ¢innostmi zahrnujicimi zjisténi vybranych popisnych dat (atributl/vlastnosti...) jak
ploch, tak stavebnich konstrukci ¢i technického zafizeni budov. Jde zejména o pracovniky:

B facility manazery

B gklid( a udrzby

B pracovniky Property managementu

B ekonomickych oddéleni a uctaren apod.
Cilem tohoto naplnéni je dosdhnout zejména prvni Urovné pasportizace, které predevsim znamenaji zakladni
popis existujicich dat. Nasledné pridati dalsi dvé urovné.
9.9.7 Importem z existujicich popisnych a grafickych dat dle ivodni analyzy

Pokud byla Uvodni analyzou zjiSténa existence jakékoliv formy vyhovujici elektronické dokumentace, je vidy
vyhodnéjsi ji vyuzit a existujici data transformovat do pouzitelné podoby. Tou mohou byt formaty a nastroje ve
formatech Office, XML soubory, databaze, nativni grafické formaty ptislusnych vyuzitych CAD ¢&i GIS, anebo
jejich derivatd (VFK, DXF, IFC, SHP, COBIE atd.). Tyto formaty slouZi ke snadnému dal$imu zpracovani, napf.
importu do CAFM, anebo k uloZeni na zvolené ulozisté, a to véetné metadat popisujicich obsah jednotlivych
soubor.

VyuZziva se zejména:
B jakakoliv forma dat v existujicim tabulkovém editoru
B jakakoliv forma dat v existujicim databazovém formatu (nebo formatu vymény dat — XML, CSV apod.)
B vykresy objektd v CAD
B vykresy aredll a pozemkd v GIS

B model budovy pro BIM (3D model, IFC format dat, data z jednotného uloZisté CDE...).

Takto dostupnou elektronickou dokumentaci Ize efektivné naplnit zvolené Ulozisté pasportl pro vSsechny druhy a
dle druhu dat i Urovné pasportd.

Podobné, jako je tomu pfi plnéni dostupnych dat ze zdroji dle bodu 1., nezapomerite provést kontrolu
aktudlnosti téchto dat se skutec¢nosti a provést pripadné Upravy dle aktualni skutec¢nosti!
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9.10 Sbér a doplnéni chybéjicich dat

Pokud jste naplnili dle vyse uvedenych bod( ¢ast pasportll daty a pro dalsi neexistuji Zadné z uvedenych
datovych zdrojq, je potreba tato data doplnit mistnim Setfenim, zpracovat a uloZit do zvoleného uloZisté.

Tvofit budete zejména:

B Grafickou Cast pasportu — zakresleni polohopisu objektl, zakresleni pidorysl jednotlivych podlazi a
zakresleni vybranych prvk( konstrukci a technického vybaveni, pro vybrany nastroj CAD nebo GIS.

B Popisnou cast pasportu — prehledy jednotlivych prvk( stavebniho objektu a jejiho okoli a jejich
atributy/vlastnosti.

B Dokumentacni ¢ast — zakladni dokumenty o budové (provozni deniky vybranych VTZ, domovni rad
objektu, manudl provozu, havarijni fdd objektu, plany revizi, odbornych technickych prohlidek a
servisnich ¢innosti, manual pro obsluhu fidicich systémud MaR atd.).

B Dalsi mozZnosti potizeni dat spocivaji ve vyuzZiti dfivéjsich pasportizacnich pokusu, prikazi energetické
narocnosti budov, stavebnich Gradl, zpracovaného energetického managementu, inventarizaci,
telefonnich seznamd, vykazu, dat z katastru, verejnych registri. VyuZit Ize dat ziskanych 3D skenem,
fotografii, mracen bodu, dat ziskanych z |étajicich dronl apod. (Vznikne tak jen zakladni geometricka
¢ast vhodna pro vizualizaci a celkovy prehled v pfipadé, Ze vSe vyjmenované nebude prevedeno na
stavebni pfedméty s alespon zakladnimi vlastnostmi.)
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9.11 Struktura prvkd pasportt

Prestoze klicovym prvkem pasportizace je budova (stavebni objekt), je pfredmétem pasportizace celd fada
dalSich prvk( — stavebnich pfedmét(, které s budovou souvisi. Dle druh( pasportu pro vSechny Urovné se jedna
zejména o prvky uvedené v tabulce 6.

Tabulka 6 Priklady prvki pro jednotlivé druhy pasportu

Druh pasportu Stavebni prvek Nadiazeny prvek (jde-li o hierarchii)

Prostorovy Lokalita (¢ast uzemniho usporadani statu nebo vlastni regiondlni
¢lenéni Uzemi s vlastnimi objekty

a nemovitostmi...)

Areal (jsou-li budovy soucasti vyssiho komplexu...) Lokalita

Podlazi (podzemni i nadzemni véetné stfechy)

Jednotka (skupina ploch/mistnosti dle zvoleného kli¢e ¢i logického|Lokalita / Areél / Budova
usporadani (naptiklad bytova jednotka, pronajata skupina mistnosti]
dle najemnika, skupinové clenéni ploch dle jejich typu ... apod.)

Prostor/zéna (dil¢i ¢ast plochy dle zvolené drovné hierarchie a dle|...vSechny ostatni prvky
provozni potfeby, zejména: ¢asti arealu, ¢asti budov, ¢asti mistnosti,
specifické ¢asti ploch — stfechy, fasady,

plotu... atd.)

Stavebni
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Zdravotné technické instalace (prvky ZTI a rozvody vody, plynu,

odpadnich vod, ...)
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Zdvihaci a manipulacni zafizeni (prvky manipulacni techniky, VZ
voziky, vytahy, jefaby...)

ICT (prvky informaénich tabuli, datovych rozvodl, vypocetni a
komunika¢ni techniky, ustfedny...)

Ostatni (prvky potrubni posty, prvky BOZP a kotvici technika...)

Technologického
vybaveni a ostatni

Zelen exteriérova a interiérova

MobiliaF

Ostatni (prvky jinde neuvedené a specializované prvky napf.: stroje|
apod....)

9.12 Priklady pro atributy/vlastnosti jednotlivych Urovni pasportu

Stanoveni poZadavk( na informace bude vychazet z principli ISO 19650. Budou pfimérené zkoordinovany a
definovany poZadavky z pohledu:

B organizace - OIR

B projektu—PIR

B potreb evidence majetku (Assetl) — AIR

B potreb postupli vymény informaci (Exchange) — EIR

Popisné atributy / vlastnosti pro vSechny stavebni pfedméty budou maximalné vychazet z databaze DSS dle
daného ucelu uZiti DSS.

Zde uvedené atributy jsou pouze doporucené priklady, jako podklad pro sestaveni IR — poZadavk( na informace
na atributy, které nejsou obsazeny v aktualné platném DSS.
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Tabulka 7 Priklady atributt

Typ pasportu/typ atributu Vlastnosti
Prostorovy pasport

Typ mistnosti

(mistnost)

Kategorie / Druh / Typ
gl

Délka

irka

Plocha obklad
Pocet zasuvek

Pocet umyvadel atd.

Prostorovy pasport Nazev
Typ Podlazi Cislo / Kéd
Kategorie / Druh / Typ

Obestavény prostor

Cista podlahova plocha atd.

Prostorovy pasport

Typ nemovitost (budova/pozemek)

(budova — obalka) Kategorie / Druh / Typ
(pozemek) Podtyp budovy
Vyuziti budovy

Pocet podlazi

Rok vystavby

Datum kolaudace atd.
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Stavebni pasport

Typ vyplné otvortli — okna (okno)

Stavebni pasport Typ stfecha

(plast strechy)
Kategorie / Druh / Typ

Druh st¥e$ni krytiny (material (plast stiechy))
Druh nosné konstrukce

Sklon

Plocha st¥e$ni krytiny (plocha — plast stfechy)
Soucinitel prostupu tepla Tepelny odpor
Vyrobce

Datum montaZe Pocet svétlikd

Popis atd.

Technicky pasport
Kotel

Kategorie / Druh / Typ Vyrobce / Model vyrobce Dodavatel

Datum instalace Zaruka do Rozméry
Jmenovity vykon kW (vykon (kotel))

Snizeny vykon kW
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Spotfeba m3/hod Pocet trysek hofaku Koufovod

Technicky pasport

Tepelné cerpadlo

Pasport pro Ucely ostatnich sluzeb| Nézev Cislo / Kéd

napfr.: .
Kategorie / Druh / Typ

TypzeleR Datum vysadby:

Zaruka (délka v mésicich/letech):
Dodavatel

Vyska

Pramér koruny

obvod paty

rastové stadium
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Pasport pro UGlely jinych[ Nazev Cislo/Kod
sluzeb . . . .
Kategorie / Druh / Typ Datum instalace Zaruka Dodavatel Pocet ks
Typ mobiliar
Material Provedeni:

Certifikace:

Pozndmka k tabulce: Zde uvedeny vycet nemusi byt kompletni, dle potreby si Ize doplnit dalsi vilastni prvky a
zaradit je pro prislusny druh pasportu.
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9.13 Ciselniky hodnot atribut vyétového typu

V procesu pasportizace je zcela zasadni stanovit seznam sbiranych atribut( a jejich pripustné hodnoty.

Atributy s preddefinovanym seznamem hodnot (atribut vyctového typu) (napf. TYP hasiciho pfistroje) musi byt
vazany na standardné definovany Cciselnik pfipustnych hodnot, tedy zde typl hasicich pfistrojd, napft.:
PRASKOVY, PLYNOVY, VODNI.

Ciselniky jsou nedilnou soucasti datového standardu, maji byt zadavatelem uvedeny v pozadavcich na
informace.

Tyto Ciselniky musi byt Fizené spravovany povérenou osobou, uZivatelé nemohou do ciselnikd pfimo zasahovat,
zmény mohou navrhovat pouze spravci, zmény Ciselniku podléhaji schvaleni.

Pro tvorbu ¢iselnikl je vhodné mit definovand pravidla. Syntaxe ndzvl polozek je dlleZita pfi digitalizaci dat.

U nevyctovych typl atribut( je srovnatelné dllezité specifikovat jednotku zapisované hodnoty, napr. watty
nebo kilowatty.

9.14 Graficka cast pasportu

Vykresova dokumentace je nedilnou soucasti pasportl staveb a polohopisnych zemépisnych udajd. Zobrazuje
vzajemnou polohu ploch mistnosti a souvisejici umisténi vSech prvk(l pasportu v prostoru. Toto umisténi a
souvztaznosti nelze popsat v popisné ¢asti. Jako priklad Ize uvést vztah mistnosti s Cisly 101 a 102. Z logiky z
popisnych Udajl Ize usoudit, Ze tyto dvé mistnosti spolu sousedi a mohou tak byt i propojeny dvermi. Avsak
teprve nahledem do vykresové dokumentace Ize zjistit, Ze mezi témito dvéma mistnostmi vede chodba, ktera
tyto mistnosti oddéluje. Jinym pfikladem muze byt orientace jediného okna vybrané mistnosti na jih nebo sever
pfi urceni uzivani mistnosti, pro které muize byt tato orientace dilezZita apod.

Pozndmka:

Pro obecnou projektovou dokumentaci bez vazby na metodu BIM a uroven informacnich potieb jsou uZivany
terminy:

B grafické informace

B negrafické informace

B jakmile se jedna o obsah IMS, dodrzujeme rozdéleni ucelu informacnich potieb:
B geometrické informace

B alfanumerické informace

B dokumentace (dalsi dokumenty).

Pro zakladni prvni Groven pasportu lze vyuZit tzv. schematické kresby. Touto kresbou mize byt prosté
zakresleni mistnosti do prostoru podlaZi v ur¢itém méritku bez plochy zdiva a skutecnych rozmér( mistnosti (ty
jsou urceny azZ v popisné Casti pasportu), avsak pro potreby provozu zobrazuji nezbytné souvztaznosti ploch v
budové.
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Obrazek 9-3 Priklad kresby

3 8

Dalsi priklady jsou uvedeny v kapitole 7.

IdedInim schematickym vykresem je vSak zakresleni jednotlivych stén a kresba v méfitku nejen velikosti
podlazi, ale i jednotlivych mistnosti s nizkou mirou presnosti. Takovou také mUze byt prekresleny scan papirové
verze, uvedeny v kapitole 7.1.

Pro potreby situaéni kresby umisténi budovy na parcelach KN Ize vyuzit podklad( pravé z katastru nemovitosti a
pomoci vektorového editoru doplnit dalsi detaily, jako jsou parkovisté, chodniky, komunikace...

Pro poftizeni takového typu kresby Ize pouzit libovolny vektorovy graficky editor.

e Druha uroven pasportu jiz predpoklada vykresovou dokumentaci ve formatu nastroje CAD nebo GIS, a
to dvoudimenzionalni provedeni (tzv. 2D vykresy), které predstavuji standardni pldorysné vykresy
podlazi, s moznosti doplnéni pohledy a fezy.

e Treti Uroven pasportu predpokladd, Ze jako zdroj dat (grafickych i popisnych) bude pouZit model
IMS/DiMS/DSPS s atributy objektd v Urovni minimalné DSS s oznaenim ve zvoleném klasifikacnim
systému. Takovy pasport lze zpracovat i pro existujici budovy.

9.15 Popisna cast sbiranych udajli objektu
9.15.1 I. uroven prostorového pasportu

V rdmci Urovné |. se jedna o zaméreni ploch (zjednoduseny popis provedeni zaméreni s typovym vykresem u
mensich objektd dle popisu nize v textu zjednodu$enou formou nebo podle normy CSN EN 15221-6)
a tvorbu detailnich popisnych dat.

Stromova struktura vyslednych dat

Zakladni jednotkou pasportizace jsou:
B areal (adresa, popisné Udaje aredlu, poznamky, situace arealu)
B budova (adresa, popisné Udaje budovy, pasport budovy, dokumentace)
B podlaZi (popisné Udaje podlazi, volitelné fez budovou)
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B mistnost (popisné Gdaje mistnosti, pasport mistnosti, situace mistnosti na podlazi)

B stfecha (volitelné)

B pozemek (popisné Udaje pozemku: Majitel, UZivatel, Vyméra, Typ, Vécna bfemena) data pozemk se
zpracovavaji Setfenim v katastru nemovitosti

B Tato uvedena hierarchicka struktura mlze byt dale doplnéna o nasledujici pasportizacni objekty:

B Lokalita — ¢ast iuzemniho usporadani statu nebo vlastni regiondlni ¢lenéni izemi s vlastnimi objekty
a nemovitostmi

B Jednotka — skupina ploch/mistnosti dle zvoleného klic¢e ¢i logického usporadani (napfiklad bytova
jednotka, pronajatd skupina mistnosti dle ndjemnika, skupinové clenéni ploch dle jejich typu ... apod.)

B Prostor/zéna — dil¢i ¢ast plochy dle zvolené Grovné hierarchie a dle provozni potfeby, zejména:
B Casti arealu
B ¢asti budov
B Casti mistnosti
B specifické ¢asti ploch (Casti stfechy, ¢asti fasady, Casti plotu atd.)

B Casti pozemkl
napf. zjednoduseny popis provedeni zaméreni s typovym vykresem u mensich objekt

B Celkovy pocet nemovitosti: ........
B Celkovy pocet budov/areali: ........
B Celkova zastavéna plocha budov/areil: ........

® Celkova plocha budov/aredli: ...........

Posuzované udaje mistnim Setrfenim
B Vlastnictvi
B UZivatelé
B Roky vystavby
B Rok posledni rekonstrukce
B Typ a charakter posledni rekonstrukce
B Typ konstrukce
B Pocet NP
B Pocet PP
B Zastavénad plocha
B Celkova plocha

B Pasmo Clenitosti — viz pozndmka nize
®» Urover dokumentace
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B Adresa/Misto uloZeni dokumentace
B Kontakt na odpovédnou osobu, kterad poskytuje dokumentaci
B Kontakt na sprdvce budovy
B Pofizeni fotodokumentace Budov/Areall

Poznamka:

Existuji ¢tyfi padsma clenitosti budov tento Udaj je vyuzitelny zejména ke stanoveni ceny zhotoveni pasportu
vztazeny na ploSnou jednotku viz UNIKA:

B Prvni pasmo je pro jednoduché stavby, jako jsou standardizované panelové domy.
B Druhé pasmo zahrnuje slozitéjsi objekty.
B Treti pdsmo oSetfuje jiz nerovné a hodné clenité budovy.

B Ve Ctvrtém pasmu se doporucuje vést kulturni pamatky a velmi ¢lenité a nepravidelné budovy jako jsou
historické domy, kde jsou rizné tloustky zdi nebo ¢lenité klenby.

9.15.2 I. uroven stavebniho pasportu

Zakon uklada povinnost zpracovat pasport vlastnikovi stavby — viz dle stavebniho zdkona a vyhldsky v platném
znéni.
Obecna pravidla pro nastaveni procesu pasportizace

Pasport stavby na I. Urovni pasportu musi obsahovat privodni list a souhrnnou technickou zpravu,
zjednoduseny situaéni nakres a zjednodusenou vykresovou dokumentaci (jak muZe vypadat zjednodusena
vykresova dokumentace je uvedeno niZe a v prikladech kapitoly 7.) a dokladovou c¢ast.

Pravodni list
Pravodni list obsahuje (podrobnéji viz vyhlaska nebo ptiloha €. 2):
B identifikacni Udaje — ndzev stavby,
B Udaje o stavbé — misto stavby (adresa, Cisla popisna, katastralni Gzemi, parcelni ¢isla pozemka),

B Udaje o vlastnikovi — obchodni firma nebo nazev, identifikaéni Cislo osoby, adresa sidla (pravnicka
osoba),

B (daje o zpracovateli dokumentace — jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikacni cislo osoby, misto
podnikani (fyzicka osoba podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikacni ¢islo osoby, adresa
sidla (pravnicka osoba), jméno a pfijmeni (fyzicka osoba),
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Seznam vstupnich podklad( technické zpravy obsahuje:

B zdkladni informace o vSech rozhodnutich nebo opatfenich souvisejicich se stavbou (oznaceni
stavebniho Ufadu nebo jméno autorizovaného inspektora, datum vyhotoveni a Cislo jednaci rozhodnuti
nebo opatteni), pokud se tyto doklady nedochovaly, uvést pravdépodobny rok dokonceni stavby,

B zakladni informace o dokumentaci, projektové dokumentaci nebo jiné technické dokumentaci
(identifikace, datum vydani, identifikacni idaje o zhotoviteli dokumentace), pokud se dochovala,

B dalsi podklady.

Souhrnna technickd zprdava

B popis Uzemi stavby, ochrana Gzemi podle jinych pravnich predpistl), zvlasté chranéné Gzemi, zaplavové
uzemi apod.

¥ popis stavby

¥ (cel uzivani stavby

¥* trvald nebo docasna stavba

* ochrana stavby podle jinych pravnich predpist

* parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha, pocet funkénich jednotek a
jejich velikosti apod.

» zakladni bilance stavby — potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkové
produkované mnozZstvi a druhy odpadu a emisi apod.

B technicky popis stavby a jejiho technického zafizeni
B zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu
B napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

B ochranna a bezpecnostni pasma

B vliv stavby na Zivotni prostfedi a ochrana zvlastnich zajm

Zjednoduseny situacni nakres
Zjednoduseny situacni nakres bude obsahovat:

Zjednoduseny situacni nakres v méritku podle pouzité katastralni mapy s vyznafenim stavby véetné okétovanych
odstup( stavby.

Zjednodusena vykresova dokumentace bude obsahovat:

Zjednodusené vykresy skute¢ného provedeni stavby v rozsahu a podrobnostech odpovidajicich druhu a tcelu
stavby s popisem zpUsobu uzivani vSech prostor( a mistnosti.

Vzor pro vykresy zjednoduSeny stavebni pasport, ze kterych lze vyvodit dalsi informace nutné pro facility
management.
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Tabulka 8 Vzor pro vykresy

V ptipadé, Ze je odsazeni parapetu mensi nez 10 cm — dokreslit
okenni vyplné uprostied bez ohledu na umisténi ve zdi, pouze rozlisit
Okenni otvory pocet skel. Parapety znazornit, kreslit jako pohledovou konstrukci.

V pfipadé, Ze je odsazeni parapetu vétsi/rovno 10 cm —

kreslit dle skute¢ného odsazeni.

V pfipadé, Ze je osténi mensi nez 10 cm — kreslit dvere bez ohledu na
umisténi ve zdi, zaroven s hranou zdi. V pfipadé, Ze je osténi

Dvefni otvory vétsi/rovno 10 cm — kreslit dle skuteéného odsazeni. Nekdtovat pozici
dvefi vlci okolnim zdem. Dvere kreslit vzdy s prahem.

Pokud se v mistnosti vyskytuje nékolik druhll povrchll stén je nutné
provést jejich zaméreni, kdy z nastaveného ciselniku si nasledné
vyberete Typ povrchu napf. koberec, PVC. Nebo zaméfit horni vysku
obkladu (od podlahy), spodni vysku obkladu (od podlahy) a jeho Sitku,
popsat materidl dle nastaveného ciselniku. Pozor: od plochy stén se
nasledné odecitaji plochy jednotlivych vyplni otvord (tzn. napf. oken

a dveri).

Pokud se v mistnosti vyskytuje nékolik druht podlahovych krytin, je

Podlahy potfeba provést jejich plosné zaméreni a materidl popsat dle
Ciselniku.

Otvory Kreslit dle umisténi, kotovat velikost.

Rezovou ¢aru vést v Grovni cca 100-120 cm. Uvadét pocet

Schodisté
podlazi smérem nahoru, v poslednim podlazi jde vidét tedy schodisté

jako pohledovou konstrukci.

Rezovou &ru vést v Grovni cca 100-120 cm. Rozlidit tloustky

Rezové konstrukce (stény) stén. Materiadl nerozliSovat - napt. cihla a sadrokarton. Nosné a
nenosné zdivo bez rozliseni materidlu Srafovat.

Soucasti stavebniho pasportu jsou i tzv. zafizovaci predméty
(sanitarni zarizeni) — WC, pisodr, umyvadlo, vylevka, sprcha, vana,
sprchovy kout.

Zafizovaci predméty

Do pldoryst postaci zakreslit pfiblizné umisténi v mistnosti. PFi
digitalnim grafickém zpracovani je ovSsem tyto pfedméty nutno

umistovat dle jejich skute¢nych poloh.

Kreslit pouze obrys zdi, nevykreslovat priduchy (pokud neznate

presny pocet). Vyklenky, niky, odsazené parapety. Zamérovat pouze
vétsi nez 10 cm.
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Sloupy

Stresni konstrukce
(konstrukce krovi, vazné
tramy)

Stresni hieben

Stfesni vpusti

Okapni Zlaby, svody

Stfesni okna, svétliky, stfesni
vylezy, zebriky

Oznaceni a legenda stfechy

Dokladova cast

BIM

KONCEPCE

Sloupy zamérovat, zakreslovat, pouze kdyZ delSi ze stran je vétsi

nez 10 cm. Sloupy bez rozliSeni materidlu Srafovat.

Nezamérovat, nezakreslovat.

Schematicky zakreslit a uvést vysku v hiebeni.

Kreslit pouze obrys, ktery zndzorruje tvar a velikost stfesni vpusti. Dle|
moznosti zamérit umisténi stfesnich vpusti na stfese a zakreslit.

Kresli se jako pohledova konstrukce, do okapniho Zlabu se znazorni
umisténi svodl a oznacit spad Zlabl smérem ke svodiim.

Kresli se jako pohledova konstrukce, obrys. Dle moznosti se zaméfri
velikost stfesnich oken, svétlikd, vylezl a jejich umisténi na strese.

Organizace a digitalizace informaci o budovach a inzenyrskych
stavbach vcéetné informacniho modelovani staveb (BIM) -
Management informaci s vyuzitim informacniho modelovani staveb —
Cast 3: Provozni faze aktiv

Geodeticka aktualizacni dokumentace digitalni technické mapy kraje.

Geometricky plan pro zaméreni stavby, pokud stavba podléha evidenci v katastru nemovitosti, a geodeticky
podklad pro vedeni digitdIni technické mapy kraje, pokud je stavba obsahem digitdlni technické mapy kraje a

udaje o ni dosud nebyly do digitalni technické mapy kraje zapsany.
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Hlavniinformace ke stavebnimu objektu

Hlavniinformace k objektu maji mit nejméné nize uvedeny obsah.

Tabulka 9 Vzorova tabulka — hlavni stavebni informace objektu

BIM

KONCEPCE

Polohovy kdd budovy (lokalita,
budova)

Areal

Nazev objektu (orientacni)

Adresa

Cislo popisné/bez &.p.

Cislo orientaéni

Cislo evidenéni

Rok vystavby

Rok posledni rekonstrukce

Pocet NP (01-99)

Pocet PP (-1/-9)

Vytah ano/ ne

Vlastnik

Zastavéna plocha

Obestavény prostor

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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Informace pro vnitfni plochy stavebniho charakteru

Informace pro vnitini plochy stavebniho charakteru maji mit nize uvedeny charakter:

B Vnitini plocha objektu je tzv. podlazi, které se obvykle €leni na mistnosti. Mistnosti maji unikatni
identifikaci v rdmci jednotlivych podlaZi a podlazi ma identifikaci v rdmci budovy.

B Nesmi se zapomenout na nastaveni Ciselniku “Ucel mistnosti”, nasledné se mize i pridat zjednoduseny
popis mistnosti napf.: viz dale.

® Ucel mistnosti — kancela¥, doplfujici popis, ktery jiz nevychazi z &iselniku je kancelaF Feditele.

BV ramci Ciselnikl si nastavte Ciselnik pro jednotlivé povrchy podlahovych krytin, povrchy stén a strop,
typl oken a dvefi, typizaci mistnosti (napf. strojovna) si nastavte dle nastaveni internich procesl a
pracovniho zaméreni jednotlivych mist napf. dle technického vybaveni. Dale nezapomente, pokud
spravujete arealy, na nastaveni Ciselniku pro vnéjsi plochy napf. povrchy komunikaci ¢i zelené.

Vzor Ciselniku: napf. povrchy podlahovych krytin:
B keramicka dlazba
B kamennd podlaha
& terrazzo
B betonova mazanina
B betonova dlazba
B drevénd podlaha
B parkety
B koberec
» PVC
B marmoleum

B jinad

Dale si mlZete zaclenit do podminek sbéru dat i informace o napf.:

- vytadpéno, nevytapéno (ano/ne — jsou-li v mistnosti topna télesa)

- méreno, neméreno podruznymi méridly apod.
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9.15.3 I. Uroven technického pasportu

Obsah technického pasportu Ize rozdélit na zakladni ¢asti, které jsou uvedeny v kapitole 6.3.Struktura prvki
pasportl. Technicky pasport je dokument, ktery obsahuje informace o technickych vlastnostech budovy a jejich
technologickych systémech. Tyto informace slouZi k uréeni potfebnych Uprav a modernizaci, k planovani
udrzby a k zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti budovy. Informace pro uroven I. technického pasportu by mély
minimalné zahrnovat nasledujici:

1/ Technické systémy: popisy elektrickych, vodovodnich a kanalizaénich rozvodi a dalSich technologickych
systému v budové, véetné zakladnich identifikacnich informaci.

2/ Stav technologidkych systému: informace o jejich technickém stavu a udrzbé, jako jsou napfiklad elektrické
rozvody, vodovodni a kanaliza¢ni systémy.

3/ Dokumentace: dokumentace tykajici se technologickych systéml, jako jsou napfiklad nakresy,
schematické zobrazeni a manualy.

4/ Udrzba: informace o planovanych udribach, opravach a modernizacich technologickych systémf.

5/ Bezpecnost: informace o bezpecnostnich opatfenich a systémech, jako jsou napfiklad hasici zafizeni,
signalizacni zafizeni a dalsi.

Tyto informace slouzi jako dllezZity podklad pro facility management a pro rozhodovani o jejim dalSim vyuZiti a

udrzbé.

Nelze vSak opomenout vyhrazend technickd zafizeni, kterd se fidi vlastni platnou legislativou. Pasport
vyhrazeného technického zafizeni je dokument, ktery obsahuje klicové informace o technickych zafizenich,
ktera jsou povaZovdna za vyhrazend, tedy zafizenich s vysokymi pozadavky na bezpecnost a spravu. Tato
zatizeni mohou zahrnovat napfiklad tlakové nadoby, elektrické rozvody, zdvihaci zatizeni nebo kotle. Pasport
slouzi k evidenci, spravé, udrzbé a zajisténi bezpecného provozu téchto zafizeni.

Ukazka pro seznam informaci pasportu VTZ, dle specifického zafizeni se m{ize obsah lisit:
Identifikacni udaje zafizeni:

Nazev zafizeni: specificky nazev nebo typ zafizeni (napf. tlakova nddoba, elektricky rozvadéc).
Vyrobni ¢islo: unikatni ¢islo pfifrazené vyrobcem.
Model a typ: modelové oznaceni a typ zafizeni.

Umisténi: misto, kde je zafizeni instalovano (napf. budova, mistnost).
Technické specifikace:

Vyrobce: nazev a sidlo vyrobce zafizeni.

Technické parametry: vykon, tlak, napéti, proud, rozméry, hmotnost a dalsi klicové technické udaje.
Datum vyroby: datum, kdy bylo zafizeni vyrobeno.

Datum instalace: datum, kdy bylo zafizeni instalovano.

Zivotnost: odhadovand doba Zivotnosti zafizeni.

Dokumentace a certifikace:
Provozni dokumentace: manuadly, ndvody k obsluze, schémata a technické vykresy.

Certifikaty: certifikaty shody, prohlaseni o shodé s normami a predpisy (napf. CE certifikace).
Inspekéni zpravy: zaznamy z pravidelnych inspekci a kontrol zafizeni.
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Provozni historie:

Datum uvedeni do provozu: datum, kdy bylo zatizeni uvedeno do provozu.

Provozni hodiny: pocet hodin, po které zafizeni pracovalo.

Zaznamy o provozu: evidence vyznamnych udalosti béhem provozu (napf. vypadky, zmény nastaveni,
modernizace).

Udriba a servis:

Plan udrzby: predepsané intervaly udrzby a servisnich ukond.

Zaznamy o udrzbé: historie provedenych udrzbovych praci, véetné dat a popisu provedenych Cinnosti.
Opravy a servis: zaznamy o vSech opravach, véetné popisu zadvad a provedenych opatreni.

Servisni smlouvy: informace o uzavienych smlouvach se servisnimi firmami, kontakty na technickou podporu.
Bezpecnost a rizika:

Bezpecnostni pokyny: pokyny k bezpe¢nému provozu zatizeni.

Rizikové faktory: popis rizik spojenych s provozem zafizeni (napf. tlak, teplota, elektricky naboj).
Nouzové postupy: postupy pfi havarii nebo nouzové situaci, v€éetné kontakt(i na odpovédné osoby.
Pravidelné inspekce a revize:

Revizni zpravy: zaznamy o pravidelnych revizich a kontrolach, véetné vysledkt inspekci.

Certifikaty a atesty: potvrzeni o shodé zafizeni s pfisluSnymi predpisy a normami po revizich.
Planované revize: terminy a plan budoucich revizi a inspekci.

Aktualizace a modernizace:

Zaznamy o modernizacich: informace o vSech Upravach, modernizacich a vylepsSenich zaftizeni.
Nahradni dily: seznam pouZzitych nahradnich dilG, véetné jejich specifikaci.

Likvidace zafizeni:

Datum vyfazeni z provozu: datum, kdy bylo zafizeni vyfazeno z provozu.
Zpusob likvidace: informace o ekologické likvidaci zatizeni, véetné potvrzeni o likvidaci.

Na zavér:

Pasport vyhrazeného zatizeni by mél byt co nejpodrobnéjsi a pravidelné aktualizovany. Tim se zajisti, Ze
zafizeni bude provozovano bezpecné a efektivné, a Ze spini vSechny legislativni poZadavky. Tento dokument je
také klicovym nastrojem pro planovani udriby a predchazeni poruchdam a havariim

Cilem pasportu vyhrazeného technického zafizeni je poskytnout kompletni a aktudlni informace.
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Poznamka:

Stfedni uroveri pasportu (Uroveri Il.) pfedstavuje zdkladni pasport trovné I. doplnény o dalsi vlastnosti a
charakteristiky stavebnich konstrukci, materidlové oznaceni, popis jejich pripadné sitové hierarchie a
odpovidajici grafickd podoba v rozsahu dle platné legislativy.

Nejucelenéjsi systém pasportizace (Uroveri Ill.) predstavuje tzv. IMS (informacéni model stavby). V rémci
grafického vyjddreni mluvime o tzv. DiMS (Digitdlnim modelu stavby). Digitdlni model stavby muZe byt
zpracovdn pro nové budované (i rekonstruované stavby v klasickém nastaveni (investor, projektant a
zhotovitel). Stejné dobrfe je také mozZné zpracovat takovy model pro jiZ existujici stavby (ze stdvajici
dokumentace, z provedené pasportizace, ze zaméreni klasického nebo pomoci 3D skenu a z dalsSich podkladd).
Vlastnosti prvkt by mély odpovidat datovému standardu staveb (DSS) a kategorie prvkii by mély byt zaclenény v
klasifikacnim systému RDS.

DiMS je urcen ke strojoveé Citelnému (digitdlnimu) zpracovadni, proto jeho uZivatelem mize byt jak cClovék, tak i
umeéla inteligence (IS, programy, algoritmy).

Pro pasportizaci je dileZity model skutecného provedeni stavby. Takovy model by mél obsahovat parametrické
stavebni a TZB prvky, které maji svou geometrickou podobu doplnénou o zdkladni systémovd data a data
uZivatelskd (DSS). MinoZina téchto dat je specifickd pro kategorii, ¢i konkrétni umisténi (instanci) prvku. UZivatel
takového modelu mizZe systémovdad data doplnit o dalsi data, napf. k nastaveni procesi Facility Managementu.
Diky datiim Ize ziskat informace potiebné k Fadnému provadeéni facility managementu.

9.15.4 Doplnéni pasportii pozadovanou nebo chybéjici zakonnou a doporuc¢enou
dokumentaci

Vedle popisnych a grafickych informaci pasportl stavajicich staveb zahrnuji tyto informace také prislusnou
prilozenou dokumentaci v podobé provoznich dokladd a dokumentace budov v souladu s platnymi predpisy,
CSN a provoznimi pokyny dodavatel( & vyrobct jednotlivych zafizeni.

Jedna se zejména o nasledujici dokumenty:
B provadéci projekt stavby a projekt skuteéného provedeni stavby
B domovni fad objektu
B provozni rady technologickych zafizeni
B vedeni a aktualizace pasport(
B havarijni fad objektu
B garancni zavady
B plany revizi, odbornych technickych prohlidek a servisnich ¢innosti
B revizni knihy vSech technologickych zafizeni
B provozni rady vsech technologickych zatizeni
B provozni knihy vSech technologickych zafizeni
B manual pro obsluhu fidicich systém MaR
B plan periodickych kontrolnich a udrzbovych cinnosti objektd a technologickych zafizeni
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B havarijni plany
B origindly revizi a dalsi

Vzor informaci k technickému pasportu technologického celku viz 12 pfiloha ¢.1.

Zjistovani udajh pt¥i pasportizaci probiha nejprve jako pfiprava v kancelafi, poté v terénu mistnim Setfenim. Pfi
pasportizaci budou zohlednény ldaje ve vykresové dokumentaci. Pro maximalni kvalitu dat je nejvhodnéjsi
varianta digitalizace pro CAD soucasné s pasportizaci textovych udaji. Nékteré Gdaje je moZno proti sobé
validovat — napftiklad rozméry mistnosti. Mélo by platit pravidlo, Ze vykres je presnéjsi a ma prednost pfi
nevyznamnych odchylkdach namérenych hodnot. Typicky by mél byt Gdaj o vymére mistnosti bran pfimo z
vykresové dokumentace v CAD. Pfi vypracovani vykresové dokumentace stdvajiciho stavu jsou provadéna
presna méreni, kterd je pak tfeba porovnat s vysledkem pasportizace — napfiklad povrch podlahy v mistnosti,
ktery je jednim prvkem pasportu mistnosti, by mél mit vétSinou stejnou vyméru jako dand mistnost ve vykresu.
Pfi nevyznamnych rozdilech by mél byt rozmér v prvku upraven na stejnou hodnotu, jakou méa odpovidajici
rozmér ve vykresu.

9.15.5 Pasport zjednodusené, jeho navaznosti, co nenajdete v legislativé a co rika platna
legislativa stavebniho zakona.

Pasport stavby (zjednodusena dokumentace): vznikd dokument, ktery slouZi k evidenci a dokumentaci
nékterych stavajicich staveb. Jeho hlavnim Gcelem je poskytnout prehledné informace o stavbé-budové, které
jsou dlleZité pro jeji spravu, udrzbu a pripadné budouci Upravy véetné nakladani se vzniklymi odpady.

V pasportu stavby-budovy najdete napfr. nasledujici informace:
Identifikaéni Udaje: obsahuje udaje o vlastnikovi stavby, jeji adrese, parcelnim Cisle a popisu jejiho umisténi.

Technické parametry: zahrnuje informace o rozmérech a dispozici stavby, jako je vyska, plocha, pocet mistnosti
apod.

Stavebni materidly a konstrukce: popisuje pouZité stavebni materialy a konstrukéni prvky stavby, napfriklad
zdivo, nosné sloupy, stfesni krytinu atd.

Technické sité: zahrnuje informace o pfipojeni stavby k verejnym sitim, jako je elektfina, voda, plyn, kanalizace
apod.

Energeticka narocnost: obsahuje Udaje o energetické ndrocnosti stavby, napriklad stupen tepelné ochrany,
pouzité izolace, vytapéni a chlazeni.

Bezpecnost a ochrana: popisuje bezpecnostni opatfeni a ochranné prvky stavby, jako jsou poZarni systémy,
detektory koure, zabezpecovaci zafizeni atd. a dalsi vyhrazena technicka zafizeni.

Pasport stavby slouZi jako kompaktni zaznam o budové, ktery mitize byt uZitecny pro vlastnika, spravce nebo
prodejce nemovitosti. Poskytuje piehledné informace o technickych parametrech a charakteristikach
stavby, coz usnadiuje spravu a udribu budovy vcetné informace o nakladani se vzniklymi odpady i v
pripadé demolice objektu.

Vlastnik stavby a zafizeni dle §167 pism. d) platné legislativy stavebniho zdkona ma:

Povinnost uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérfenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro
provadeéni stavby, v dokumentaci stavby, doslo-li k odchylce od dokumentace pro povoleni stavby, popripadé
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, véetné jeji geodetické ¢dasti, nebo pasport stavby, rozhodnuti,
osvédceni, souhlasy a jiné dulezité doklady tykajici se stavby nebo zafizeni; dokumentaci Ize uchovavat i v

elektronické formé.
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Pasport stavby dle §245 platné legislativy stavebniho zakona a souvisejici vyhlasky
(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou dokumentaci odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V pfipadech, kdy se dokumentace nedochovala nebo neni v
naleZitém stavu a stavba byla povolena nebo povoleni podle pravnich predpist platnych pti provedeni stavby
nevyzadovala, je vlastnik stavby povinen pofidit pasport stavby.
(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichZ by bylo mozné zjistit ucel, pro ktery byla stavba povolena, plati, Ze
stavba je uréena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim uréena.
(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni ufad mu naftidi, aby pofidil pasport stavby.
Rozhodnuti o nafizeni pofizeni pasportu stavby se vydava jako prvni Ukon stavebniho uUradu v fizeni. Neni-li
tfeba pasport stavby doplnit, zménit nebo jinak pfepracovat, stavebni Grad jej ovéfi.

Pasport objektu-stavby lze také mimo jiné vyuzit napt.: pro informace o stavbé z hlediska jejiho zamysleného
vyuziti. Tento typ pasportu se zaméruje na specifické potreby a poZadavky daného ucelu, pro ktery je stavba
uréena.

V pasportu stavby dle vyuZiti by se mohly nachazet napf. nasledujici informace:

Popis vyuziti: obsahuje informace o vyuzivani stavby, naptiklad zda se jednd o obytnou budovu, kancelarské
prostory, primyslovy objekt, vefejnou budovu nebo jiny typ stavby.

Dispozice a rozloha: zahrnuje popis dispozice a rozlohy jednotlivych ¢asti stavby v souladu s jejim ucelem.
Naptiklad pocet mistnosti, jejich velikost, umisténi socialniho zatizeni, skladovaci prostor, parkovaci kapacita
atd.

Technické pozadavky: specifikuje technické pozadavky a normy, které musi stavba splfiovat nebo spliiuje pro
své zamyslené vyuZiti. To se mlze tykat naptiklad nosnosti konstrukci, akustické izolace, bezpecnostnich
systému, energetické efektivity, pfistupnosti pro osoby s omezenou schopnosti a dalSich specifik.

Specializovana zafizeni a systémy: pokud je stavba urcena pro specifické ucely, miZe pasport obsahovat
informace o specializovanych zafizenich a systémech. Naptiklad pro prdmyslovy objekt by se mohlo jednat o
vyrobni linky, chladici systémy, zabezpecovaci zafizeni atd.

Pravni a regulacni pozadavky: muiZe obsahovat informace o pravnich a regulacnich poZadavcich spojenych se
specifickym Ucelem stavby. To mlZe zahrnovat stavebni predpisy, hygienické normy, pozarni bezpecnost,
predpisy pro verejné budovy a dalsi relevantni predpisy.

Pasport stavby dle ucelu uziti je vyznamnym dokumentem pro spravu a provoz stavby a rovnéi pro
identifikaci prvkd, zafizeni a systémt, které se po skonceni jejich Zivotnosti mohou stat nebezpecnymi
odpady, které vyzaduji zvlastni nakladani. Poskytuje diileZité informace pro navrh, vystavbu, Udribu a
bezpecnost stavby, které jsou prizplisobeny specifickym poZadavkiim a potfebam jejiho zamysleného
vyuziti.
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10 PRIKLADY K CASTEM TOHOTO DOKUMENTU

10.1 Priklad digitalizace vykresu podlazi, tj. prevod papirové verze vykresu
do elektronické

Obrazek 10-2 Obréazek 10-1

Lseo
"

>

10.2 Priklady bézné schematické kresby

Vykresovda dokumentace je vytvofena podle zakladnich pravidel pomoci nastroje CAD/GIS. V pfipadé
elektronické verze vykresové dokumentace vSak existuji i dalSi zjednodusené formy tvorby vykresové

dokumentace. Dale uvedené pfiklady jsou jen vybérem z velkého mnoZstvi a slouZi jen jako priklady pro snazsi
pochopeni vyrazu ,zjednoduSené schematické vykresové dokumentace”.

Obrazek 10-3 Priklad A

P ———
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Obrézek 10-4 Priklad B

Obrazek 10-5 Priklad C
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Obrazek 10-6 PRIKLAD d.
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10.3 Priklad modelu skutecného provedeni stavby za vyuziti metody BIM

Obrazek 10-8 PRIKLAD e —~Model budovy za vyuZiti metody BIM

10.4 Priklady pro alfanumerické informace

Popisné atributy / vlastnosti pro viechny stavebni pfedméty v provadéné pasportizaci by mély maximalné
vychazet z platné databdze DSS dle daného ucelu uZiti DSS.

Uvedené priklady jsou jen ndhodnou ukazkou jednotlivych hodnot (vlastnosti, parametrd, atributd...), které si
uzivatel maze vydefinovat dle zvolené Urovné pro svij vlastni pasport. Dale uvedeny vycet téchto hodnot neni
konecny a nezahrnuje vse, co si uzivatel dle zvoleného Ucelu uZiti a Urovné pasportu maize zvolit.

Definice pozadovanych atribut by mély byt voleny v souladu s principy dle kap 9.10 a zasadami dle kap 7.4.
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO AREAL

Tabulka 10 Priklad vlastnosti “areal”

BIM

KONCEPCE

Sledované hodnoty — AREAL

ID arealu

Datovy typ

textové pole

Ev. Cislo arealu dle IS statni instituce

textové pole

Nazev

textové pole

Poznamka

textové pole

Podrobna poznamka

textové pole

Administrator arealu (Odpovédna osoba) odkaz
Kontaktni udaje

Jméno textové pole
PFijmeni textové pole

E-mailova adresa

textové pole

Telefonni Cislo

Cislo (specialni format)

Adresa arealu

Ulice

odkaz na RUIAN

Cislo popisné/bez ¢.p.

Cislo orientaéni

Cislo evidenéni

Obec

Cast obce

feSeno programové AJAX z RFUIAN

Pasportizacni udaje

psC

Objekty

Objekty odkaz
Pozemky

Pozemky odkaz

Rozloha arealu

Cislo

Verejny vodovod

Ciselnik

BIM. Sebevédomé a férové zaddvame, efektivné stavime a provozujeme.

83



CESKA
%s ‘ AGENTURA PRO
L -+ STANDARDIZAC!

BIM

Prvky vybaveni

KONCEPCE
Verejna kanalizace Ciselnik
Plyn Ciselnik
Elektfina Ciselnik
Zpevnéna komunikace Ciselnik
Vyznam obce Ciselnik
Urady v obci &iselnik
Poloha nemovitosti v obci Ciselnik
Okolni zast. a Ziv. prostiedi v okoli nem. Ciselnik
Obchod, sluzby, kultura v okoli nemov. Ciselnik
Skolstvi a sport v okoli nemovitosti Ciselnik
Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti Ciselnik
Zdravotnické zafizeni v okoli nemov. Ciselnik
Verejna doprava Ciselnik
Obyvatelstvo Ciselnik
MozZnost stravovani v ramci aredlu Ciselnik

Prvky vybaveni

Prvek vybaveni odkaz
Pravni vztahy

Pravni vztahy

Pravni vztah odkaz

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO POZEMEK

Tabulka 11 Priklad vlastnosti “pozemek”

Sledované hodnoty — POZEMEK

Datovy typ

ID pozemku

Cislo

Ev. Cislo pozemku

textové pole

Poznamka

textové pole

Podrobna poznamka

textové pole

Administrator pozemku (Odpovédna osoba) odkaz
Pofizovaci cena pozemku Cislo

Aredl odkaz
Kontaktni udaje

Jméno textové pole
PFijmeni textové pole

E-mailova adresa

textové pole

Telefonni Cislo ¢islo
Objekt
Objekt odkaz

Katastralni udaje

Obec Ciselnik
Katastralni Gzemi Ciselnik
Parcelni Cislo Cislo
Podlomeni Cislo
Druh cislovani Ciselnik
Typ parcely Ciselnik
Zdroj evidence parcel v ZE Ciselnik
List vlastnictvi dle KN Cislo
Datum posledniho ovéreni v KN datum
Jind omezeni Ciselnik
Ochranné pasmo Ciselnik
Poznamka k ochrannému pasmu textové pole

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.

85



CESKA
%sl ‘ AGENTURA PRO

L STANDARDIZACI KONCEPCE
Vyméra dle KN Cislo
Druh pozemku dle KN Ciselnik
Druh pozemku dle instituce Ciselnik
Zpusob vyuziti dle KN Ciselnik
Zpusob vyuziti dle instituce Ciselnik

Udaje o vlastnictvi

Vlastnictvi Ciselnik
Soulad vlastnictvi (stavba/pozemek) Ciselnik
BPEJ

BPEJ Cislo
Vymeéra [m2] Cislo
Typ a zptisob ochrany

Typ a zplisob ochrany Ciselnik

Vécna bremena nezapsana v KN

Vécna bfemena nezapsana v KN Ciselnik

Nabyvaci tituly dle KN

Nabyvaci tituly dle KN Ciselnik

Nabyvaci tituly dle SI

Nabyvaci tituly dle instituce Ciselnik

Seznam subjektt dle KN

Nazev textové pole
Typ prava Ciselnik
Podil textové pole

Seznam subjektt dle SI

Typ subjektu Ciselnik
Subjekt odkaz

Nazev textové pole
Typ prava Ciselnik

Podilové spoluvlastnictvi dle SI (Citatel a Jmenovatel) | ¢islo

Soucet podilt dle SI Cislo

Jina prava
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Jind prava

Ciselnik

Sekce

textové pole

Omezeni vlastnického prava

Omezeni vlastnického prava

Ciselnik

Sekce

textové pole

Jiné zapisy

Jiné zapisy

Ciselnik

Sekce

Udaje o zarazeni do evidence

textové pole

Datum zafazeni do evidence datum
Duvod zafazeni Ciselnik
Zpusob nového nabyti / uzivani Ciselnik
Udaje o vyrazeni z evidence

Dulivod vyfazeni z evidence Ciselnik
Datum vyrazeni z evidence datum
Realizacni cena Cislo

Komentar

textové pole

Podrobny komentar

textové pole

Udaje o nabyvateli
Subjekt/Nabyvatel Typ Ciselnik
Nabyvatel odkaz

Nazev nabyvatele

textové pole

Typ nabyvatele Ciselnik
Zp. realizace Ciselnik
Podil textové pole

Prvky vybaveni

Prvky vybaveni

Prvky vybaveni odkaz
Pravni vztahy

Pravni vztahy

Pravni vztah odkaz
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO STAVEBNi OBJEKT

Tabulka 12 Priklad vlastnosti “stavebni objekt”

Sledované hodnoty — Stavebni OBJEKT Datovy typ
o |
ID objektu Cislo
Ev. ¢islo majetku Cislo
Poznamka textové pole
Podrobna poznamka textové pole
Administrator objektu (Odpovédna osoba) odkaz
Pofizovaci cena objektu Cislo
Provedena pasportizace objektu ano/ne
Hlavni stavba ano/ne
PFiznak adresy arealu ano/ne
Aredl odkaz
Druh objektu Ciselnik
Ucel utziti objektu &iselnik
Kontaktni udaje
Jméno textové pole
Pfijmeni textové pole
E-mailova adresa textové pole
Telefonni &islo Cislo
Geografické clenéni
Stat Ciselnik
Obec Ciselnik
Klasifikace NUTS II Ciselnik
Kraj Ciselnik
Krajsky soud Ciselnik
Okres Ciselnik
Obec s rozs. pusobnosti Ciselnik
Obec s pov. obec. uf. Ciselnik
Adresa (mozZnost vice adres)
Ulice textové pole
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Cislo popisné/bez &.p

Cislo/text

Cislo orientacni

Cislo

Cislo evidenéni

Cislo

Obec

textové pole

Cast obce

textové pole

Stat textové pole
PsC &islo
Identifikator adresniho mista Cislo
Identifikator budovy Cislo
Ovéreno ano/ne
Datum ovéieni datum

Poznamka k adrese

textové pole

Podrobna poznamka k adrese

textové pole

Katastralni udaje

GPS souradnice Cislo
Pozemky

Pozemky odkaz
Podlazi

Podlazi odkaz
Prostor

Prostory odkaz
Jednotky

Jednotka odkaz

Katastr nemovitosti

Obec Ciselnik
Cast obce &iselnik
Katastralni uzemi Ciselnik
Cislo objektu (popis. /eviden.¢./bez &.p.) dle KN dislo
Cislo objektu (popis. /eviden.¢./bez .p. &iev.) dle Cislo
organizace

Typ stavby dle KN Ciselnik
Typ stavby dle organizace Ciselnik

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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ZpUsob vyuziti stavby dle KN Ciselnik
Zpusob vyuziti stavby organizace Ciselnik
List vlastnictvi dle KN Cislo
Pozemek odkaz
Jind omezeni Ciselnik
Ochranné pasmo Ciselnik
Poznamka k ochrannému pasmu textové pole
Poznamka k ochrannému pasmu — podrobna textové pole
Stavba podléha zapisu do KN Ciselnik
Pozn. ke KU textové pole
Podrobna pozn. ke KU textové pole
Datum posledniho ovéreniv KN datum
Udaje o vlastnictvi
Vlastnictvi Ciselnik
Soulad vlastnictvi (stavba/pozemek) Ciselnik
Parcelni ¢islo
Kmenové cislo Cislo
Poddéleni Cislo
Typ a zpusob ochrany
Typ a zplisob ochrany Ciselnik
Vécna bifemena nezapsana v KN
Vécna bfemena nezapsana v KN Ciselnik
Nabyvaci tituly dle KN
Nabyvaci tituly dle KN Ciselnik
Nabyvaci tituly dle organizace
Nabyvaci tituly dle instituce Ciselnik
Seznam subjektti dle KN
Nazev textové pole
Typ prava Ciselnik
Podil textové pole
Seznam subjektt dle organizace
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Typ subjektu Ciselnik
Subjekt odkaz
Nazev textové pole
Typ prava Ciselnik
Podilové spoluvlastnictvi dle organizace (Citatel a Cislo
Jmenovatel)
Soucet podild dle SI Cislo
Jina prava
Jind prava Ciselnik

Sekce

textové pole

Omezeni vlastnického prava

Omezeni vlastnického prava

¢iselnik

Sekce

textové pole

Jiné zapisy

Jiné zapisy

¢iselnik

Sekce

textové pole

Vyuziti

Kapacita kanc. ploch (max. pocet osob) vypocet
Kapacita kanc. ploch (max. pocet osob) Cislo
Pocet nadzemnich podlazi Cislo
Pocet podzemnich podlazi Cislo
Obestavény prostor dle €SN &islo
Uzitna plocha celkem Cislo
Pocet kancelafi vypocet
Pocet kancelafi Cislo
Kancelarska plocha celkem vypocet
Kancelarska plocha celkem Cislo
Kancelaiska plocha vyuzita vypocet
Kancelarska plocha vyuzita Cislo
Kancelaiska plocha nevyuiita (prazdné kancelare) vypocet
Kancelaiska plocha nevyuiita (prazdné kancelare) Cislo
Skutecny pocet osob vypocet

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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Udaje o zafazeni do evidence

KONCEPCE
Skutecny pocet osob Cislo
Pocet bytli u objektd s byty vypocet
Pocet bytl u objektd s byty Cislo
Plocha bytti celkem vypocet
Plocha bytti celkem Cislo
Plocha bytl u objektt s byty vyuzita vypocet
Plocha bytl u objektt s byty vyuzita Cislo
Plocha bytl u objektt s byty nevyuzita vypocet
Plocha bytl u objekttl s byty nevyuzita Cislo
Plocha ostatni celkem vypocet
Plocha ostatni celkem Cislo
Plocha ostatni vyuzita vypocet
Plocha ostatni vyuzita Cislo
Plocha ostatni nevyuzita vypocet
Plocha ostatni nevyuzita Cislo

Datum zafazeni do evidence datum
Duvod zafazeni Ciselnik
Zpusob nového nabyti / uZivani Ciselnik
Udaje o vyrazeni z evidence

Davod vyrazeni Ciselnik
Datum vyfrazeni datum
Realizacni cena Cislo

Komentar

textové pole

Podrobny komentar

textové pole

Udaje o nabyvateli
Subjekt/Nabyvatel Typ diselnik
Nabyvatel odkaz

Nazev nabyvatele

textové pole

Typ nabyvatele

Ciselnik

Zp. realizace

Ciselnik

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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Podil

Pasportizace

textové pole

Vybavenost
EZS Ciselnik
EZS - popis textové pole

EZS - podrobny popis

textové pole

PCO

Ciselnik

PCO - popis

textové pole

PCO — podrobny popis

textové pole

EPS

Ciselnik

EPS - popis

textové pole

EPS — podrobny popis

textové pole

Garaze Ciselnik
Popis textové pole
Podrobny popis textové pole
Pocet mist Cislo
Parkovaci stani Ciselnik
Popis textové pole
Podrobny popis textové pole
Pocet mist (Cislo) Cislo
Bezpecnostni sluzba Ciselnik

Bezpecnostni sluzba — popis

textové pole

Bezpecnostni sluzba — podrobny popis

textové pole

Dostupnost

Bezbariérovy pfistup

ano/ne

Popis textové pole
Podrobny popis textové pole
Zaplavova oblast ano/ne
Poloha objektu Ciselnik
Prvek kritické infrastruktury Ciselnik
Dochazkova vzdalenost na verejnou dopravu Cislo

Popis

textové pole

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme.
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Podrobny popis textové pole
Technické udaje
Rok vystavby objektu textové pole
Datum posledni kolaudace/rekolaudace objektu datum
Popis posledni kolaudace/rekolaudace textové pole
Popis posledni kolaudace/rekolaudace — podrobnd| textové pole
poznamka
Datum posledni pasportizace datum
Proveden energeticky audit ano/ne
Datum provedeni energ. auditu datum
Energeticky Stitek budovy Ciselnik
Doporuceni energetického auditu textové pole
Doporuceni energetického auditu — detail textové pole
Objekt obsahuje radon ano/ne
Objekt obsahuje azbest ano/ne
Elektfina 220V Ciselnik
Elektfina 380V Ciselnik
ICT rozvod Ciselnik
Datové pripojeni Ciselnik
Tel. vefejny Ciselnik
Klimatizace Ciselnik
Konstrukce objektu Ciselnik
Vytapéni — provedeni Ciselnik
Vytapéni — popis textové pole
Vytapéni — podrobny popis textové pole
Ohfrev teplé vody — provedeni Ciselnik
Ohfrev teplé vody — popis textové pole
Ohfrev teplé vody — podrobny popis textové pole
Kuchyné Ciselnik
Vnitini hygienické vybaveni, vé. WC Ciselnik
Vytahy — provedeni Ciselnik
Vytahy — pocet Cislo
Vytahy - popis textové pole
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Vytahy — podrobny popis textové pole
Prvky vybaveni
Prvky vybaveni
Seznam prvkt vybaveni odkaz

Ekonomické udaje

Ekonomické udaje odkaz
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KONCEPCE
Stavebni a plosné hodnoty (vlastnosti)
Tabulka 19 Priklad vlastnosti “stavebni a ploSné hodnoty”
Hodnota (vlastnost) Typ
Obecné udaje
Typ objektu textové pole
Druh stavby textové pole
Pocet vstupl Cislo
Pocet podlazi Cislo
Pocet nadzemnich podlazi Cislo
Povodnové pasmo textové pole
Bezbariérovy pfistup textové pole
Ekologické znecisténi textové pole
Vécna bfemena textové pole
Ptijezd — pfistupy textové pole
Rozméry domu
Délka Cislo
Sitka &islo
Vyska Cislo
Plocha stavebni parcely Cislo
Nadvori Cislo
Zastavéna plocha Cislo
Plocha podlazni Cislo
Plocha uzitkova Cislo
Obestavény prostor Cislo
Plocha vnéjsich komunikaci Cislo
Stavebni prvky
Zalozeni budovy textové pole
Obvodovy plast textové pole
Nosné konstrukce textové pole
Stiecha
Typ stfechy textové pole
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Material stfechy textové pole
Provedeni stfechy textové pole
Klempirské prvky textové pole
Kominy textové pole
Nadstavby textové pole
Vnitfni povrchy textové pole
Vnéjsi povrchy textové pole
Izolacni vypln textové pole
Podlahy textové pole
Okna

Pocet Cislo

Pocet oken stfeSnich Cislo

Plocha oken Cislo

Typ oken textové pole

Vybrana technicka zafizeni

Vytahy Cislo

Bleskosvod textové pole

Zelené pasy

Plocha zahrad Cislo
Plochy jiné Cislo
Stromy uZitkové Cislo
Ploty Cislo
Natéry plotu Cislo

Vné;jsi komunikace

Betonova ¢islo
Dlazdéna Cislo
Asfaltova ¢islo
Neupravena Cislo

Schodisté

Drevéné ¢islo
Kamenné ¢islo
Betonové ¢islo
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Ocelové Cislo
Natéry zabradli Cislo
Mistnosti — pocet Cislo
Kanceldre Cislo
Dilny Cislo
Tridy Cislo
Pokoje Cislo
wWC Cislo
Kabinety Cislo
Chodby Cislo
Schodisté Cislo
Vytahové Sachty Cislo
Vstupni haly Cislo
Zadvefi Cislo
Garaze Cislo
Sklepy Cislo
Strojovna Cislo
Kotelna Cislo
Zasobnik paliv Cislo
Rozvodna Cislo
Mistnosti— uzitkova plocha

Kancelare Cislo
Dilny Cislo
Tridy Cislo
Pokoje Cislo
wWC Cislo
Kabinety Cislo
Chodby Cislo
Schodisté Cislo
Vytahové Sachty Cislo
Vstupni haly Cislo
Zadveri Cislo
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Garaze Cislo
Sklepy Cislo
Strojovna Cislo
Kotelna Cislo
Zasobnik paliv Cislo
Rozvodna Cislo
kontrolni soucet Cislo
Obsazenost
Pocet pracovnik( Cislo
Pocet obyvatel Cislo
Pocet studentd Cislo
Pocet klient(/najemnik Cislo
Mistnosti — kapacita
Kancelare Cislo
Dilny Cislo
Tridy Cislo
Pokoje Cislo
wWcC Cislo
Kabinety Cislo
Napojeni nainZenyrské sité (ANO-NE)
Kanalizace destova textové pole
Vodovod textové pole
Teplovod textové pole
Plynovod textové pole
Elektrickd energie textové pole
Vstupy paliv a energie
Zdroj tepelné energie textové pole
MnoZstvi nakupovaného tepla Cislo
Topné médium textové pole
Mistnosti — otapénd plocha
Kancelare Cislo
Dilny Cislo
99
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Tridy Cislo
Pokoje Cislo
wWC Cislo
Kabinety Cislo
Chodby Cislo
Schodisté Cislo
Vytahové Sachty Cislo
Vstupni haly Cislo
Zadvefi Cislo
Garaze Cislo
Sklepy Cislo
Strojovna Cislo
Kotelna Cislo
Zasobnik paliv Cislo
Rozvodna Cislo

Aktualni stav objektu

Rok vystavby datum

Posledni vyznamnéjsi rekonstrukce textové pole

Opotrebeni stavebnich prvki

ZaloZeni budovy Cislo
Obvodovy plast Cislo
Nosné konstrukce Cislo
Stfecha Cislo
Vnitfni povrchy Cislo
Vnéjsi povrchy Cislo
Izola¢ni vyplni Cislo
Podlahy Cislo
Okna Cislo
Opottebeni technickych zafizeni Cislo
Opottebeni inventare Cislo
% obsazenosti prostor Cislo
NevyuZité prostory Cislo
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Pronajaté prostory Cislo
Cista uzitkova plocha &islo
Plocha komunikaci Cislo
Plocha technického vybaveni Cislo
Norma uzitné kvality Cislo
Standard uZitkovych ploch Cislo
Standard obestavéného prostoru Cislo
Celkova kapacita objektu Cislo
Mérna potreba tepla pro vytapéni Cislo
Primérna energeticka ucinnost zdroje Cislo
Primérna opotiebovanost stavby Cislo
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO PODLAZI

Tabulka 20 Priklad vlastnosti “podlazi”

Sledované hodnoty — PODLAZi Datovy typ
Podlazi

ID podlazi Cislo
Umisténi podlazi Cislo

Nazev textové pole
Objekt odkaz
Administrator podlazi odkaz
Poznamka k podlazi textové pole
Podrobna poznamka textové pole
Prostory

Prostor odkaz

Pasportizace

Pasportizacni udaje

Socialni zatizeni Ciselnik
Zamftizovani oken Ciselnik
Prvky vybaveni

Prvky vybaveni odkaz

Udaje sledované pro podlazi

Celkova plocha podlazi Cislo
Celkova plocha podlazi Cislo
Kancelarska plocha celkem Cislo
Kancelarska plocha celkem Cislo
Pocet kancelafi Cislo
Pocet kancelafi Cislo
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO MISTNOST (PROSTOR)

Tabulka 22 Priklad vlastnosti “mistnost”

Sledované hodnoty — PROSTOR (mistnost) Datovy typ
ID prostoru Cislo

C. prostoru textové pole
Nazev prostoru textové pole
Poznamka textové pole
Podrobna poznamka textové pole
Typ prostoru Ciselnik
Administrator prostoru (odpovédna osoba) odkaz
Objekt odkaz
Podlazi odkaz
Jednotka odkaz
Identifikace

Sdileny prostor ano/ne
Kapacita (max. pocet osob v prostoru) Cislo
Skutecny pocet osob v prostoru Cislo
Prostor obsazen Ciselnik
Pasportizacni udaje

Podlahova plocha prostoru Cislo
Vyuzitelnost prostoru procenta
Sitka &islo

Délka Cislo

Svétla vyska prostoru Cislo

Prvky vybaveni

Prvky vybaveni odkaz
Pravni vztahy

Pravni vztahy

Pravni vztah odkaz
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO TECHNICKY PRVEK

Tabulka 24 Priklad vlastnosti ,technicky prvek*

BIM

KONCEPCE

Sledované hodnoty — PRVEK VYBAVEN|

ID prvku vybaveni

Datovy typ

Céislo

Prvek vybaveni

Evidenchni Cislo

textové pole

Poznamka

textové pole

Podrobna poznamka

textové pole

GPS souradnice prvku Cislo
Lokalita odkaz
Datum posledni revize datum
Datum montaze datum
Datum demontaze datum

Typ prvku

Klasifikace odkaz

Popis tfidy textové pole
Specifikace

Atribut odkaz

Hodnota atributu

textové pole

\\k
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PRIKLAD VLASTNOSTI PRO STAVEBNI OBJEKT
Majetkové hodnoty (vlastnosti)
Tabulka 25 Priklad viastnosti “majetek
Hodnota (vlastnost)
Druh majetku textové pole
Inventarni Cislo majetku Cislo
Nazev textové pole
SKP Cislo
Odpisova skupina Cislo
Datum pofizeni datum
Datum zafazeni datum
Datum zauctovani datum
Stfedisko textové pole
Organizacni jednotka/NS textové pole
Zplsob odpisovani textové pole
Pofizovaci cena Cislo
U¢. opravky &islo
U¢. zGstatkova cena &islo
Trini cena (odhad znalce) Cislo
Bonita lokality dle cenové mapy Cislo
Prodejnost textové pole
Dopravni obsluznost textové pole
Stanovisko odboru textové pole
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Ekonomické hodnoty (vlastnosti)
Tabulka 26 Priklad viastnosti “ekonomika”
Hodnota (vlastnost) Typ
Investicni naklady technického zhodnoceni

Rekonstrukce Cislo
Modernizace Cislo
Opravy Cislo
Ostatni Cislo
Provozni naklady Cislo
Sluzby (ostraha, uklid, ...) Cislo
Odpisy Cislo
Energie Cislo
Opravy/adrzba Cislo
Pojisténi Cislo
Dané a poplatky Cislo
Ostatni Cislo
Vynosy celkem Cislo
Vynosy z pronajmda Cislo
Vynosy z ostatnich sluzeb Cislo

Cislo
Odhad vyse neodkladnych oprav a Uprav Cislo
Planovanad vyse investic Cislo
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Katastralni hodnoty (vlastnosti)

Tabulka 27 Priklad vlastnosti “katastr”

Hodnota (vlastnost) Typ
KN
Typ stavby textové pole
Cast obce textové pole
Ulice textové pole
Domovni ¢islo Cislo
Orientaéni Cislo Cislo
Cislo listu vlastnictvi &islo

Zpusob vyuziti

textové pole

Opravnény subjekt

textové pole

Zpusob ochrany

textové pole

Jiné pravni vztahy

textové pole

Cislo stavebni parcely

textové pole

Vymeéra stavebni parcely

textové pole

Mapovy list textové pole
RUIAN

Index domu PCD &islo

ID objektu CSU &islo

Zakladni sidelni jednotka

textové pole

Obec textové pole
Okres textové pole
Kraj textové pole
NUTS5 Cislo

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \
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ZAVER
Bez kvalitni, Uplné a jednotné evidence nelze zajistit, aby nakladani s majetkem bylo zalozené na realnych
datech. Z toho vyplyvd, Ze veskeré informace, které vefejnd sprdva reprezentovana statni spravou a

samospravou, soustfredi o majetku, by mély podléhat jasnym a prfedem danym pravidlim, ktera sjednoti
evidenci, ktera umozZni agregaci dat a jejich vyuziti pti efektivnim fizeni verejné spravy.

Diky jednotné evidenci se maximalizuje moznost efektivnéjSiho nakladani s vefejnym majetkem, zvétsi se
prostor pro vyssi vynosy z majetku a jeho zhodnoceni a zvysi se moznost snizeni naklad(i na spravu, provoz a
udrzbu. Neopomenutelnym faktem je i skutecnost, Ze diky principu zavedeni systému do evidence dojde ke
zvyseni transparentnosti a efektivity nakladani s majetkem; a predevsim k nastaveni systému tzv. bezpecného
rozhodovani, kontroly, zachovani auditni stopy a benchmarkingu mezi jednotlivymi subjekty verejné spravy.

Z téchto dlvodu byla vytvorena ,Pravidla pro pasportizaci”. Subjektim vefejné spravy napomahaji sjednotit
hospodareni s majetkem, nebot pasportizace je jednim z nastrojl efektivni spravy, provozu a udrzby objekt(.
Jako radni hospodati by se mély chovat ke svéfenému majetku podle zdsad 3E: Hospodarnost, Efektivnost,

J&elnost > Economy, Efficiency, Expediency.
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11 Prilohac.1

Informace k technologii z pohledu Facility managementu (Pasport technologického celku)

No.l1  Technologie: PoZarni signalizace (EPS) Typové oznaceni technologie: napt.: Esser Pocet zafizeni: 6 Ustfeden
Provozovatel technologie: kdo je stanoven jejim provozovatelem Odpovédna osoba: jméno odpovédné osoby
Bé&Zna provozni Udrzba: kdo provadi béZnou udribu

Rozsah praci bézné udrzby:

1. Vizudlni kontrola Ustfedny (M)

2. Zapis do provozni knihy EPS (M)

Spottebni material: kdo zajistuje a kdo pfipadné objednava

Odstranéni zavad: kdo zajistuje a kdo pfipadné objednava

Nahradni dily: kdo zajistuje a kdo pfipadné objednava

Servis a revize zafizeni: kdo zaji$tuje a zda napf.: je to z pausélniho plnéni

Servisni organizace: spole¢nost, kterd ma zafizeni pod servisni smlouvou

Nositel smlouvy se Servisni organizaci: uvést organizaci

Akéni reakce béZznych zavad: 24 hodin od nahldseni provozovatele Akéni reakce havarijnich zavad: 6 hodin od
nahldseni provozovatele

Perioda provadénych praci v ramci odborného servisu:

Vyhlaska €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska
0 pozarni prevenci)

a) 1R Funkéni zkouska (duben)

b) 1R Revize zafizeni (fijen)
Plan kontrol a revizi zafizeni:

Kontrola provozuschopnosti dle § 7., odst. 3 a 4 vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sbh., o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci)

Obsah kontroly provozuschopnosti:
1. vizuadlni prohlidka zafizeni eps
2. zadlohovani konfigurace programu

3. zalohovani konfigurace udalosti systému

4. kontrola eps dle paméti udalosti a provozni knihy

5. méfeni izolaéniho stavu sitovych pFivodd

6. méreni stavu akumulator(, kapacitni zkouska vsech akumulatord
7. méreni akumulatord pfi stavu poplach a klidu

8. uvedeni do stavu test jednotlivé linky

9. test jednotlivych hlasi¢live skupinach v lince pomoci zkusebnich pfipravk( od vyrobce
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10.vyhodnoceni testu
11. software test vSech linek diagnostickym software dodany vyrobcem
12. kontrola ndvaznosti systému
13. kontrola zobrazovacich prvki
14. kontrola zdp a oppo
15. kontrola systému jako celku
16.vyhodnoceni kontroly provozuschopnosti

17.vypracovani revizni zpravy

Zkouska ¢innosti EPS pfi provozu dle § 8., odst. 1, pism. b, odst. 2 a 4 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
pozarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci).

Obsah zkousky ¢innosti:

1. vizudlni prohlidka zafizeni eps

2. zalohovani konfigurace programu

3. zalohovani konfigurace udalosti systému

4. kontrola eps dle paméti udalosti a provozni knihy

5. méreni akumulatoru pfi stavu poplach a klidu

6. uvedeni do stavu test jednotlivé linky

7. test jednotlivych hlasic¢l ve skupinach v lince pomoci zkusebnich pfipravkd od vyrobce
8. vyhodnoceni testu

9. software test vSech linek diagnostickym software dodany vyrobce
10. kontrola ndvaznosti systému

11. kontrola systému jako celku

Povinné platné doklady:
1. ndvod k obsluze je ulozen u provozovatele zafizeni
2. zaznam o zaskoleni obsluhy je uloZen u provozovatele zatizeni

3. provozni knihy jsou uloZeny o provozovatele zafizeni

4. vychozi revize je uloZena je uloZena u 0zo ...jaké spolecnosti

5. plan revizi je odsouhlasen majitelem objektu ¢i jeho zastupcem
6. posledni platna revize je uloZzena u ozo ...jaké spoleénosti

7. pravidelna servisni prohlidka zafizeni a zaznam o funkéni zkousce
8. technicka zprava

9. prohlaseni o shodé

10. odborna zpUsobilost servisni organizace

11. opravnéni k revizim
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12 Priloha ¢. 2.
Seznam legislativy platné v dobé vzniku
dokumentu

V této priloze je shrnuta legislativa, ktera ma vztah k pasportizaci budov a je platna v dobé vzniku dokumentu.
0d 1.7.2024 vstoupil v platnost Novy stavebni zakon (NSZ 283/2021) a provadéci vyhlaska.
Povinnost

Podle § 167 NSZ je Vlastnik stavby a zafizeni povinen udrZovat aktualni dokumentaci stavby.

Zakon €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon
Vlastnik stavby a zafizeni dle §167 pism.d) platné legislativy stavebniho zakona ma:

... uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provadéni stavby,
dokumentaci stavby, doslo-li k odchylce od dokumentace pro povoleni stavby, poptipadé dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby, vCetné jeji geodetické Casti, nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dllezité
doklady tykajici se stavby nebo zafizeni; dokumentaci Ize uchovavat i v elektronické formé.

Pasport stavby dle §245 platné legislativy stavebniho zakona a vyhlasky

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou dokumentaci odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V ptipadech, kdy se dokumentace nedochovala nebo neni v
naleZitém stavu a stavba byla povolena nebo povoleni podle pravnich predpist platnych pfi provedeni stavby
nevyzZadovala, je vlastnik stavby povinen pofidit pasport stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit Gcel, pro ktery byla stavba povolena, plati, Ze stavba je
uréena k Ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim uréena.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni Ufad mu nafidi, aby pofidil pasport stavby.
Rozhodnuti o nafizeni potizeni pasportu stavby se vydava jako prvni Ukon stavebniho Ufadu v fizeni. Neni-li tfeba
pasport stavby doplnit, zménit nebo jinak prepracovat, stavebni urad jej ovéri.

Vyhlaska €. 131/2024, o dokumentaci staveb

Obsahuje v §9 dokumentaci zvanou Pasport stavby jeji obsah pak uréuje Pfiloha ¢.11
Priloha ¢. 11

Obsah pasportu stavby

Dokumentace obsahuje ¢asti:

A Privodni list

A.1 Identifika¢ni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby,

b) misto stavby — kraj, katastralni Uzemi, parcelni Cisla pozemk(l, u budov adresa a Cisla popisnd, vycet pozemkl s
pravem zdkonné sluZzebnosti,

A.1.2 Udaje o vlastnikovi

a) jméno, popripadé jména a pfijmeni a bydlisté (fyzickd osoba) nebo
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b) jméno, poptipadé jména a prfijmeni, obchodni firma, identifikacni ¢islo osoby, bylo-li pfidéleno, sidlo (fyzicka osoba
podnikajici, pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti) nebo

c) obchodni firma nebo nazev, identifikacni Cislo osoby, bylo-li ptidéleno, sidlo (pravnicka osoba).
A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, popfipadé jména a prijmeni, obchodni firma, identifikacni Cislo osoby, bylo-li pridéleno, sidlo (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikaéni ¢islo osoby, bylo-li pfidéleno, sidlo (pravnicka osoba),

b) jméno, popripadé jména a prijmeni (fyzicka osoba),

c) jméno, popripadé jména a prijmeni autorizovaného zemémérického inZenyra véetné Cisla polozky, pod kterym je

vvvvv

A.2 Seznam vstupnich podkladt

a) zdkladni informace o vSech rozhodnutich nebo opatfenich souvisejicich se stavbou (oznaceni stavebniho uradu
nebo jméno, popripadé jména a prFijmeni autorizovaného inspektora, datum vyhotoveni a Cislo jednaci rozhodnuti
nebo opatieni), pokud se tyto doklady nedochovaly, uvést pravdépodobny rok dokonceni stavby,

b) zakladni informace o dokumentaci, projektové dokumentaci nebo jiné technické dokumentaci (identifikace, datum
vydani, identifikacni Udaje o zhotoviteli dokumentace), pokud se dochovala,

c) dalsi podklady.

B Souhrnna technicka zprava
a) popis Uzemi, ochrana Uzemi podle jinych pravnich predpist, zvlasté chranéné izemi, zaplavové Uzemi apod.,
b) popis stavby, Ucel uZivani stavby, trvala nebo docasna stavba, ochrana stavby podle jinych pravnich predpis(,

c) parametry stavby napriklad zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funk¢nich jednotek a jejich
velikosti,

d) technicky popis stavby a jejiho technického zafizeni, véetné zhodnoceni jejiho stavajiciho stavebné technického
stavu,

e) napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
f) ochranna a bezpecnostni pasma,

g) vliv stavby na Zivotni prostfedi a ochrana zvlastnich zajma.

C Zjednoduseny situacni vykres

Zjednoduseny situacni vykres v méritku maximalné podle pouzité katastralni mapy s vyznacenim stavby véetné
okdtovanych odstup( stavby.

D Zjednodusena vykresova dokumentace

Zjednodusené vykresy skutecného provedeni stavby v rozsahu a podrobnostech odpovidajicich druhu a Gcelu stavby
s popisem zpUsobu uzivani vsech prostort, mistnosti a zarizeni.

s v

Dokladova cast

1. Geodetickd aktualizaéni dokumentace digitaIni technické mapy kraje zpracovana podle jinych pravnich ptedpisG.

2. Geometricky plan pro zaméreni stavby, pokud stavba podléha evidenci v katastru nemovitosti, a geodeticky podklad
pro vedeni digitdlni technické mapy kraje, pokud je stavba obsahem digitalni technické mapy kraje a Udaje o ni dosud
nebyly do digitalni technické mapy kraje zapsany.
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Ceska agentura pro standardizaci
Biskupsky dvir 1148/5, 110 00 Praha 1

Tel: +420 221 802 802
e-mail:
info@agenturacas.gov.cz
e-mail:
bim@agenturacas.gov.cz

www.agenturacas.gov.cz
www.KoncepceBIM.gov.cz
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