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Uétovani o spotiebé energii
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6.1.2014

V pfipadé podnikani v pronajaté
nemovitosti je nutné v najemni smlouvé
konkretizovat, jak bude probihat
preuctovani spotfebované energie.

Foto: Fotolia

Vétsina podnikateli potifebuje ke své é¢innosti néjakou nemovitost.

A s provozem nemovitosti souvisi také nutnost platit za spotfebované
energie. V ¢lanku si ukazeme, jak uctovat o spotiebé energii z pohledu
najemce i pronajimatele.

Vétsina podnikatelt potfebuje ke své €innosti néjakou nemovitost. At uz pronajatou, ¢i vlastni.
A's provozem nemovitosti souvisi i nutnost platit za spotfebované energie — elektrickou energii, vodu,
plyn, teplo atd. V ¢lanku si ukazeme, jak Uc¢tovat o spotifebé energii z pohledu najemce i pronajimatele.

V pfipadé podnikani v pronajaté nemovitosti je nutné v najemni smlouvé konkretizovat, jak bude
probihat pretuctovani spotfebované energie.

V praxi jsou nejcastéjsi tyto dva pristupy:

1. Spotieba energie je pfimo zahrnuta v cené najmu (pro Ucely uctovani by mélo byt ve smlouvé
rozepsano, kolik ¢ini najemné a kolik energie). Je placena spolu s najmem (vétSinou mési¢né) a je
dana pevnou ¢astkou. Nedoplatky ani preplatky se nevyuétovavaiji.

2. Najemce plati zalohy na energie, které jsou nasledné vyuétovany podle skuteéné spotieby
(obvykle jednou ro¢né) a preplatek je najemci vracen, nedoplatek zaplati pronajimateli.

Energie zahrnuta v najmu

Jedna se o jednodus$si pfipad, protoZe se neplati zalohy a nedéla vyuctovani spotfeby. Dokladem pro
uctovani o danovém nakladu u ndjemce/zdanitelném vynosu u pronajimatele je najemni smlouva.

Pro ucely DPH je tfeba vystavit dafiovy doklad, kterym mize byt bézny danovy doklad (faktura), nebo
platebni kalendar vystaveny na cely rok. Spotfeba energie je tétovana béhem roku rovnou do

naklad/vynosu podle najemni smlouvy zpravidla mésicné.

Uétovani u najemce:

Datum Text MD D
Faktura pfijatéd za najemné + energii: 321
311 -néjemné 518
- energie 502
- DPH 343
10.2. Uhrada faktury pijaté 321 221

Uétovani u pronajimatele:
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Datum Text MD D
Faktura pfijata za najemné + energii: 311

311 - néjem-né 602.1
- energie 602.2
- DPH 343

10.2. Uhrada faktury pfijaté 221 311

Zalohy na energie

V pribéhu roku plati ndjemce najemné na zakladé dafiového dokladu, které je G¢tovano do nakladd/do
vynosu u pronajimatele. Zaplacené zalohy jsou tétovany na ucet 314/324 a pronajimatel ma
povinnost vystavovat danovy doklad k pfijaté zaloze. Najemce ma pravo si na zakladé tohoto
dariového dokladu uplatnit narok na DPH. Spotieba energie je U¢tovana do nakladi/vynosu az na

zakladé faktury za vyuctovani skute¢né spotfeby energii.

Na konci u€etniho obdobi je tfeba vytvofit dohadnou polozku ve vysi predpokladané spotreby

energie za dané obdobi.

V praxi se ¢asto chybuje v tom, Ze pronajimatel slucuje do jednoho dariového dokladu (faktury) najemné a
zalohu na energie. Ov8em v pfipadé zalohy na energie se nevystavuje dariovy doklad na zalohu.
Zalohova faktura neni danovy doklad. Dafovy doklad se vystavuje az po uhradé zalohy, a to darnovy

doklad k pfijaté zaloze.

Dalsim ¢astym omylem je, Ze pronajimatel (platce DPH) nevystavuje dafiovy doklad k pfijaté zaloze a
neodvadi DPH. DPH pak pfiznava az v okamzku vyuctovani spotfeby energii.

A v neposledni fadé ob&as dochazi, tentokrat spiSe na strané najemce, k té chybé, Ze zaplacené zalohy
na energie UCtuje rovnou do nakladl a pfi obdrZeni faktury — darfiového doklady za vyuctovani Gétuje

pouze o nedoplatku na energiich.

Uétovani u najemce:

Datum Text Castka MD D
Faktura prijata za najemné: 12 100 321
31.5.2013 - najemné 10 000 518
- DPH 1210 343
10.6.2013 Uhrada faktury pfijaté 12 100 321 221
31.5.2013 Pfijaté zalohova faktura na energie 3000 nelctuieme  neuctujeme
10.6.2013 Uhrada zalohové faktury na energie 3000 314 221
Pfijeti dariového dokladu k zaplacené
aloze:
11.6.2013 Zaz;flc;d - 247934 314 314
N 520,66 343 314
- dan
31.12.2013 Dohadna poloZka na spotfebovanou energii 25000 502 389
Faktura pfijata za spotfebovanou energii od
31.5.2013 do 1.6.2014:
- energie za obdobi 31.5.2013 az
31.12.2013 20 000 389 321
1.6.2014 - energie za obdobi 1.1. az1.6.2014 15 000 502 321
h - DPH 7 350 343 321
- odecet zaplacené zalohy zaklad dané 29 752,08 321 314
- odecet zaplacené zalohy DPH 6 247,92 321 343
- nedoplatek — zaklad dané 5247,92 nelCtuieme  nelctujeme
- nedoplatek — DPH 1102,08 nelctuieme neuctujeme
Z&tovani N : dohadné polos
1.6.2014 uctovani nevycerpané dohadné polozky 5000 502 389

na energie

Ugtovani o placenych zalohach a vylétovani od dodavatele energii bude u pronajimatele obdobné jako

u nadjemce, a to véetné tvorby dohadné polozky pasivni.

Uétovani u pronajimatele:
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Datum Text

Faktura vydana za najemné:
31.5.2013 - najemné
- DPH

10.6.2013  Uhrada faktury vydané

31.5.2013 Vydana zalohova faktura na energie

10.6.2013 Uhrada zalohové faktury na energie

12.6.2013 Uhrada zalohové faktury dodavateli energii

Vystaveni dafiového dokladu k pfijaté
zéloze:

- zaklad dané

- dan

11.6.2013

Pijeti dafiového dokladu k zaplacené
zaloze:

- zaklad dané

- dan

13.6.2013

Dohadna poloZka na spotfebovanou energii
k pfeuctovani najemci

31.12.2013

31.12.2013  Dohadna polozka na spotfebovanou energii

Faktura pfijata za spotfebovanou energii od
31.5.2013 do 1.6.2014 od dodavatele

energii:
- energie za obdobi 31.5.2013 az
31.12.2013

1.6.2014 - energie za obdobi 1.1. a2 1.6.2014
- DPH

- odeCet zaplacené zalohy zaklad dané
- odecet zaplacené zalohy DPH

- nedoplatek — zaklad dané

- nedoplatek — DPH

Faktura vydana za spotfebovanou energii
0d 31.5.2013 do 1.6.2014:

- energie za obdobi 31.5.2013 az
31.12.2013

- energie za obdobi 1.1. az1.6.2014

- DPH

- odeCet zaplacené zalohy zaklad dané

- odecet zaplacené zalohy DPH

- nedoplatek — zaklad dané

- nedoplatek — DPH

1.6.2014

Zictovani nevycerpané dohadné polozky
na energie

Zuctovani nevycerpané dohadné polozky
na energie

Castka MD D
12 100 311
10 000 602.1
1210 343
12 100 221 311
3000 neuctuieme  neudctujeme
3000 221 324
5000 314 221
2 479,34 324 324
520,66 324 343
4132,23 314 314
867,77 343 314
25 000 388 602.2
40 000 502 389
30 000 389 321
20 000 502 321
7 350 343 321
29 752,08 321 314
6 247,92 321 343
524792 nelCtuieme  nelctujeme
1102,08 nelctuieme neuctujeme
20 000 311 388
15 000 311 602.2
7 350 311 343
29 752,08 324 311
6 247,92 343 311

524792 nelCtuieme  nelctujeme

1102,08 nelctuieme  neuctujeme

-10 000 502

-5 000 388

389

602.2
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